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Stavebni bytové druzstvo Pozemni stavby Liberec

STANOVY DRUZSTVA
CAST PRVNI
ZAKLADNIi USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon €. 90/2012 Sb.) spole€enstvi neuzavieného poctu
osob zaloZzené za ucelem vzajemné podpory svych €lend, zejména zajiStovanim
bytovych potieb svych ¢lentu zplsobem podle téchto stanov; mize také provadét
spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména
ustanovenimi zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich — dale jen ,ZOK"), ustanovenimi obanského zakoniku (dale jen ,0Z%) o
pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo a témito
stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazku odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem.
Clenové neruci za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady
jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto

stanovy.

(4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska
je pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lenum druzstva.
Zarovenn se informaéni deska zpfistupni d&lendm druzstva prostfednictvim
internetovych stranek.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

(1) Stavebni bytové druzstvo Pozemni stavby Liberec
(2) Sidlo: Mlynska ép. 611, Liberec 4, PSC 460 01
(3) IC: 00042722,

(4) Druzstvo je vedeno ve vlozce €. 268 odd. Dr. XXVI obchodniho rejstriku
Krajského soudu v Usti nad Labem — poboc¢ka Liberec.



Clanek 3
Predmeét ¢innosti a podnikani

(1) Zakladnim ucelem zaloZeni a pfedmétem cinnosti Stavebniho bytového druzstva
Pozemni stavby Liberec (dale jen bytové druzstvo), je zajistovani bytovych potieb
svych ¢lenu podle téchto stanov na neziskovém principu s minimalnimi naklady pfi
spravé bytu a domdu, v€etné zajiStovani dodavek sluzeb do domu a byta.

(2) Bytové druzstvo zajiStuje vesSkeré Cinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, v€etné uzavirani pfislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a
zajiStovanim provozu domuU a bytd pro své €leny jako najemce, v€etné zajistovani
sluZeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim
zalezitosti druzstva a s €innosti jeho organda.

(3) Pri zajistovani bytovych potfeb svych €lenu zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:

a) Provoz a spravu bytového domu, popfipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového
druzstva, slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, v€etné zajistovani
udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace &i rekonstrukce,
zajisStovani Cinnosti stim bezprostfedné souvisejicich a hospodafeni s majetkem
druzstva pro tyto ucely, v€etné vedeni u€etnictvi a statistiky.

b) Pronajem druzstevnich bytl na zakladé rozhodnuti organu druzstva a zajiStovani
zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl ¢lenim bytového druzstva-najemcim
podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv,

¢) Pronajimani bytu jinym osobam nez ¢lenim a s tim spojené uzavirani najemnich
smluv; smérnice schvalené shromazdénim delegatl mohou upravit podrobnosti pro
tuto Cinnost.

d) Provadéni realitni ¢innosti pro pfevody svého majetku, druzstevnich podili svych &i
jinych ¢lend, pfevody majetku cizich osob.

(4) K zajistovani provoznich, technickych a obdobnych c¢innosti spojenych
s predmétem c¢innosti podle odstavclu 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat
smlouvu s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je
sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény
podléhaji pfedchozimu schvaleni shromazdénim delegatu.

(5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytu, se obdobné vztahuji
také na druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni
stanov nebo z povahy véci néco jiného.

(6) Bytové druzstvo je opravnéno Cinnosti podle odstavct 1 az 3 smluvné zajiStovat
pro domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych fyzickych nebo pravnickych
osob, nebo spravu domu a pozemku pro spolecenstvi viastnik(l jednotek s pravni
subjektivitou, na zakladé sjednané smlouvy o spravé nemovitosti nebo jim poskytovat
ekonomické a ucetni sluzby.



(7) Cinnosti uvedené pod body 1. aZ 6. jsou vykonavany predevsim Spravou druzstva
jako samostatnou organizac¢ni jednotkou nebo za pomoci druzstvem zfizené pravnické
osoby. Zalozeni pravnické osoby v takovém pfipadé podléha schvaleni shromazdéni
delegatu druzstva. BliZzSi podminky pro vykon uvedenych ¢innosti stanovi ,,Pravidla pro
spravu majetku ve spravé nebo vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Pozemni
stavby Liberec” a ,Pravidla pro uzivani jednotek, spole¢nych ¢asti domu a garazi ve
spravé SBD PSL* (dale jen domovni fad).

Clanek 4
Omezeni pri nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez
pfedchoziho souhlasu alespon dvou tretin ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytl v pfedmétné budové. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou
formou s ufedné ovérenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi prevést vilastnické pravo k druzstevnim bytim nebo
budovam s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné
souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu,
udéleného témi cleny bytového druzstva, ktefi jsou pfimymi najemci téchto
druzstevnich bytd, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s ufedné ovéfenymi podpisy.

(3) Jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytl (jednotek) do vlastnictvi Clen(
bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci a vzniknul jim narok na prfevod bytd do
jejich osobniho vlastnictvi pfimo ze zakona €. 72/1994 Sb., plati, Ze tento zakonny
narok zUistava i nadale zachovan a neni nutné podavat nové zadosti. Ustanoveni odst.
2. se rovnéz nepouzije v pfipadech, kdy se jedna o byty ve vlastnictvi druzstva, tj. byty,
kde neni vO&i najemcum praktikovan systém druzstevniho najmu a dale byty
neobsazene, a v pfislusnych domech jsou jiz pfevadény bytové jednotky do vlastnictvi
¢lenu druzstva.

(4) Pfevody druzstevnich bytu do osobniho vlastnictvi ¢lent druzstva - najemcu téchto
bytl se Fidi vnitrodruzstevnimi Pravidly pro pfevody byt do osobniho vlastnictvi, které
budou i nadale akceptovat Casovy harmonogram druzstva pfi zpracovani a provedeni
pfevodnich smluv, pfevody vSech tzv. zbytkovych bytd na &leny druzstva budou
uskutecnény v pfipadech, kdy v domé vznika spolecenstvi viastnik( bytd v postaveni
pravnické osoby po dosazeni limitu 50 % dle zakona €.311/2013 Sb., pfevody domu
s byty nabytych bytovym druzstvem v ramci privatizace statniho ¢i obecniho
domovniho majetku budou uskute€nény pfi zjisténi 90 % zajmu zde bydlicich najemcu
druzstevnich byt o pfevody bytu do jejich vlastnictvi.



Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu pfedstavuji jeho
druzstevni podil. Druzstevni podil zaroven vyjadfuje vySi majetkové ucasti Clena
druzstva v druzstvu, kterou tvofi zakladni ¢lensky vklad a dalSi Elensky vklad,
v pfipadé je-li €len ngjemcem bytu pak i hodnota tzv. ¢lenského podilu a dodate¢ného
Clenského podilu.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje vyjma pfipadu, kdy se jedna
o vznik spoluvlastnictvi na zakladé ufedniho nebo soudniho rozhodnuti, dale pak
pokud jde o vznik €lenstvi v druzstvu a souvisejici najem bytu u osob, které sdili
spoleCnou domacnost v postaveni druha a druzky ¢i osob, které spolu uzaviely
registrované partnerstvi. V pripadé, ze dojde na zakladé rozhodnuti o dédictvi ke
stavu, kdy je kdruzstevnimu podilu povolano vice dédicl a nedojde k uzavieni
dédické dohody v ramci dédickeého fizeni, jsou tito dédicové povinni urcit ze svych fad
osobu, ktera bude vedena jako vyluény Clen druzstva a najemce bytu s povinnosti
vyporadat ostatni dédice nebo povéfit jednoho z dédicl vystupovanim vuci druzstvu.
Obdobné spole¢ného zmocnénce ur€i osoby v postaveni druha a druzky Ci
registrovani partnefi. BlizSi podminky stanovi ustanoveni o pfechodu Clenstvi.

(3) V pfipadé, Ze nedojde k takové dohodé spoluvlastniki druzstevnich podill, je
prfedstavenstvo druzstva opravnéno svym rozhodnutim urCit osobu =z fad
spoluvlastnikl druzstevniho podilu k jednani za dalSi spoluvlastniky, které se za$le
vdem témto spoluvlastnikim. Osloveni spoluvlastnici maji opravnéni ve lhaté do 10
dnl ode dne obdrzeni vyméru podat namitky. V pfipadé, ze namitky budou shledany
jako divodné, napf. proto, Ze vybrana osoba je problematicka svym chovanim nebo
neplnénim zavazku, maze predstavenstvo zménit toto rozhodnuti. Uvedeny postup Ize
pouzit i pro uréeni zastupce za spoluvlastniky bytd, pokud vaé&i nim vystupuje druzstvo
jako zakonny nebo smluvni spravce domu.

(4) Spoluvlastnici jsou z pravnich jednani tykajici se vykonu jejich prav a povinnosti
vuci tfetim osobam odpovédni spole¢né a nerozdilng, v€etné plnéni financnich
zavazkUl pfipadajicich na jejich byty.

(5) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vylu€uje. Vyjimku z tohoto zakazu
muze stanovit v mimofadnych pfipadech predstavenstvo druzstva.



CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech &lenskych vkladu.

(2) Clen bytového druzstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho Clenského
vkladu a jednoho dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se podili na pofizeni bytu, jehoz se
jako Clen bytového druzstva stane najemcem nebo jehoz je najemcem. MizZe se na
zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice pfedméty najmu,
za podminek podle téchto stanov.

(3) Clen bytového druzstva, sjehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili
na zakladnim kapitalu bytového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) VySe zakladniho &lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a Cini 100,- K&.
Zakladni Clensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti
k zakladnimu clenskému vkladu &lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni
Clensky vklad nelze za trvani €lenstvi v bytovém druzstvu €lenovi vracet, a to ani z¢asti,
vyjma pfipadu, ze by doSlo rozhodnutim shromazdéni delegati za podminek podle
ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

(2) Jednou z podminek vzniku Clenstvi je pisemné prohlaseni o pfevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho Elenského
vkladu, at’ jde o vznik Clenstvi pfi vzniku bytového druzZstva po jeho zaloZeni nebo o
vznik €lenstvi v pribéhu trvani bytového druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje
formou vefejné listiny.

(3) Dale je budouci Clen druzstva povinen uhradit zapisné ve vySi stanovené
predstavenstvem druzstva. Zapisné se pfi ukonceni Clenstvi nevraci.

Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zakladniho €lenského vkladu

(1) ZvySeni zakladniho Elenského vkladu doplatkem ¢lena druzstva je mozné jen
tehdy, pokud tak rozhodne shromazdéni delegatl a pokud s tim souhlasi 3/4 v§ech
¢lenu bytového druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd. Usneseni musi
obsahovat ¢astku, o kterou se zvySuje zakladni ¢lensky vklad a Ihitu pro splnéni
vkladové povinnosti. Svij souhlas musi ¢lenové druzstva projevit v pisemné formé a
s ufedné ovéfenym podpisem. DalSi podminky zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu
upravuje ZOK.



(2) Pokud by pfichazelo v uvahu snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovalo by
0 ném shromazdéni delegatt, pficemz by musel byt dodrZen postup podle § 568 ZOK.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas alespon 2/3 pfitomnych delegatu. Uc&inky
snizeni zakladniho Clenského vkladu nastavaji dnem zapisu nové vysSe vkladu do
obchodniho rejstfiku pfi spinéni pozadavkd, které stanovi §§ 571a a 571b ZOK.

DALSiI CLENSKY VKLAD

Clanek 9
Spoleéné ustanoveni

(1) Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad, jimz se €len bytového druzstva podili na
pofizeni bytu, jehoZz ma byt najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty
(pozemku s domem na ném postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo
vystavbou nového domu, tak pfi pofizeni novych bytli zménou dokoncené stavby
pristavbou, vestavbou, nastavbou apod.

(2) Clen se muze podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva vice dal$imi
Clenskymi vklady.

(3) DalSim Elenskym vkladem se muze €len bytového druzstva podilet také na pofizeni
jiného bytu do vlastnictvi bytového druzstva, aniz by se stal jeho najemcem.

Clanek 10
Zpusob urcéeni vySe dalSiho ¢lenského vkladu (¢lenského podilu)
a zpusob urceni jeho splaceni (splnéni)

(1) Vysi dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého Clena (uchazece o Clenstvi) uruje
predstavenstvo takovym zpusobem, aby vyjadiovala podil na celkové vysSi pofizovaci
ceny a dalSich nakladli na pofizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez
pozemku) pfipadajici na byt, v€etné pfipadného dluhu vaznouciho na bytu, jehoz bude
¢len najemcem, nebo na jehoz pofizeni se podili, aniz by se stal jeho najemcem, at
jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo vystavbou.

(2) Vysi dalSiho ¢lenského vkladu v pfipadé pfijeti nového €lena za trvani bytového
druzstva na zakladé pisemné Clenské pfihlasky, kdy se ma pfijaty Clen stat ngjemcem
uvolnéného bytu, urCi svym usnesenim predstavenstvo bytového druzstva podle
podminek stanovenych shromazdénim delegata.

(3) Predstavenstvo vzdy svym usnesenim soucasné urCi, zda vkladovou povinnost
k dalSimu ¢lenskému vkladu je €len povinen splatit najednou pfed vznikem Clenstvi,
anebo zda je povinen pfed vznikem cClenstvi splatit pouze ¢ast dalSiho Clenského
vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichz vySi a |hty pro splaceni sou¢asné urci
predstavenstvo.



Clanek 11
Nepenézity dalSi ¢lensky vklad (€lensky podil)

(1) Podle podminek a potfeb bytového druzstva muize predstavenstvo schvalit
moznost splnéni vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu €i jeho ¢asti formou
nepenézitého dalSiho ¢lenského vkladu; mize pfipadné svym usnesenim schvalit, ze
nepenézitym dalSim ¢lenskym vkladem muze byt provedeni nebo provadéni prace
nebo poskytnuti €i poskytovani sluzeb pro bytové druzstvo.

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle pfislusného
pravniho pfedpisu, na némz se dohodnou bytoveé druzstvo a vkladatel, a to na naklady
vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapocitat na Clensky vklad jako dalSi ¢lensky vklad
vysSi Castkou, neZ na jakou byl ocenén. Pfed jeho vlozenim schvali konkrétni
nepenézity vklad shromazdéni delegata.

Clanek 12
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu (€lensky podil)

(1) Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu (Elenském podilu) obsahuje, jde-li o penézity
dalSi ¢lensky vklad, kromé udaju o u€astnicich smlouvy, alespon

a) udaje o vysi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen udaje o zpusobu
jejiho vypoctu podle odstavce 3,

b) ujednani v souladu s usnesenim predstavenstva, Ze je uchaze€ o ¢lenstvi povinen
splatit celou vysi dalSiho ¢lenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi jako podminku pro
vznik &lenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usnesenim pfedstavenstva, jakou ¢ast dalSiho Clenského
vkladu je povinen uchaze€ o Clenstvi splatit pfed vznikem Clenstvi a dale, jakym
zpusobem, v jaké vySi splatek a v jakych Ihitach se zavazuje splatit zbyvajici Cast
dalSiho ¢lenského vkladu s tim, Ze pfi prodleni, byt jen jediné splatky na dalSi ¢lensky
vklad del§im nez 30 dni, se stava splatnou cela zbyvajici nezaplacena ¢ast dalSiho
Clenského vkladu, pokud k diivodné zadosti dluznika neni stanoven nahradni termin,
d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

(2) Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalSi Clensky
vklad, kromé udajl o ucastnicich smlouvy, alespon

a) udaje o tom, jaka véc tvofi pfedmét nepenézitého vkladu, anebo

b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti
nebo poskytovani sluzby ¢lenem, podrobny popis prace nebo sluzby, zplasob a lhity
provedeni nebo provadéni prace €i sluzby,

c) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo provedeno soudnim
znalcem, na jehoZ osobé se dohodly obé smluvni strany,

d) vySi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle
pism. c).

(3) V pfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni znama
konecna vySe dalSiho cClenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o
zpusobu vypoétu vySe dalSiho clenského vkladu, popfipadé téz s uvedenim
pfedpokladané kone¢né vySe dalSiho Clenského vkladu, vySe a lhaty zalohovych
plateb na splaceni dalSiho ¢lenského vkladu.
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(4) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu
Clenskému vkladu ¢lenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem
ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému
predmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalSi Clensky vklad vztahuje.

(5) Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje pfedstavenstvo druzstva.

Clanek 13
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena

(1) Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi
z Clenstvi v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo
najmu k vice nez jednomu predmétu najmu, uvede se ve smlouve o dalSich Clenskych
vkladech a v seznamu ¢lenu kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s ur¢enim, ktery
dalSi Clensky vklad se vztahuje, ke kterému pfedmétu najmu.

(2) Nékolik ¢lend, popfipadé vSichni ¢lenové spolecné, se mohou podilet kazdy svym
samostatnym dalSim ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové
vySi dalSiho Clenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz najemcem
neni ¢i nebude zadny z téchto ¢lend.

(3) Ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu sjednané podle €l. 12 a v seznamu ¢lenu se
u kazdého z téchto ¢lenu uvede, ke kterému pfedmétu najmu, jehoz najemcem je Ci
bude jina osoba, se kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

(4) V pripadé dalSich ¢lenskych vkladu podle odstavce 2 €l. 13 se ve smlouvé o dalSim
Clenském vkladu sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o
nakladani s timto bytem €i nebytovym prostorem pro pfipad, Ze se v budoucnu uvolni,
anebo pro pfipad, Zze by mélo dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu
(nebytového prostoru) do vlastnictvi, v€etné ujednani o vzajemném zplsobu
vyporadani dalSich ¢lenskych vkladi mezi témito Cleny, ktefi se podileji na celkové
vySi dalSiho Clenského vkladu, vztahujiciho se ktomuto bytu nebo nebytovému
prostoru.

Clanek 14
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalSi ¢lensky
vklad nebo jeho Cast za trvani €lenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pfipadu
podle odstavce 2.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického

prava k jednotce €lenovi bytového druzstva a dalSi ¢lensky vklad se zapocitava do
kupni ceny za tento pfevod obdobné jako zakladni Clensky vklad.

(3) V pripadé vice dalSich ¢lenskych vkladl téhoz €lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.
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(4) Touto formou Ize rovnéz fesit pfipady, kdy pfidéleni volného bytu Ize vedle uhrady
zakladniho clenského vkladu podminit splacenim dalSiho ¢lenského vkladu
odpovidajici svoji vysi aktualni trzni hodnoté bytu, v€etné vyporadani dluhu na bytu
dle stanovenych pravidel: obdobné se postupuje, pokud je povoleno rozSifeni plochy
stavajiciho bytu na ukor €asti spoleCnych prostor domu. V takovém pfipadé se jedna
o pfijem do fondu dalSich ¢lenskych vklada.

CAST TRETI
CLENSTVIi V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznam ¢élenu

Clanek 15
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva maze byt fyzicka osoba zpuasobila k pravnim jednanim
s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky, za podminek stanovenych v ZOK a
v téchto stanovach. Clenem druzstva maze byt i fyzickd osoba, ktera je ob&anem
Evropské unie nebo fyzicka osoba — ob¢an jiného statu, ktera nabude druzstevni podil
do svého vlastnictvi rozhodnutim Gfedniho organu CR. Pravnicka osoba nemize byt
¢lenem druzstva a je povinna druzstevni podil nabyty z divodu exekuce nebo dédénim
vyporadat pfevodem na ji vybranou fyzickou osobu, a to nejpozdéji do tfi mésicu od
nabyti majetkové ucasti v podobé druzstevniho podilu. Po tuto dobu je vSak povinna
hradit ze svého pfedepsané najemneé a jiné platby souvisejici s uzivanim bytu.

(2) P¥i zalozeni bytového druzstva vznika €lenstvi zakladatelm dnem vzniku druzstva.
Cleny bytového druZstva se stavaji osoby, jejichz seznam tvofi pfilohu notafského
zapisu o ustavujici schuzi bytového druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a
téchto stanov.

(3) Za trvani bytového druzstva vznika clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim
pfedstavenstva na zakladé pisemné Clenské pfihlasky, jsou-li splnény podminky
vzniku &lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne usnesenim dnem
rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v Clenské pfihlasce,
nejdfive vSak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu a
zapisnému, pokud neni zaroven pfidélovan druzstevni byt. Pokud se druZstevni byt
pfidéluje, pak i oboustrannym podpisem smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu a podle
ujednani v této smlouvé bud splacenim (spInénim) celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu
nebo jeho ¢asti uvedené v této smlouvé v souladu s usnesenim predstavenstva, pokud
doslo k pfidéleni druzstevniho bytu.

(4) Za trvani bytového druZstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu nebo pfevodem C¢i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu na
jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu muze
dojit jen v pfipadé, Zze nabyvatel splhuje podminky Clenstvi podle zakona a téchto
stanov.
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(5) Vznik spole¢ného cElenstvi manzelll a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v
Cl. 47 a 48 téchto stanov.

(6) Za Clena druzstva nemusi byt pfijat ten, kterému €lenstvi v druzstvu zaniklo dfive
formou vyloudeni. Clenstvi v druzstvu je dobrovolné, a proto &len druzstva neni
opravnén z titulu jinych majetkovych opravnéni (viz vlastnictvi jiného bytu
spravovaného druzstvem) vyzadovat zuzeni okruhu svych ¢lenskych povinnosti nebo
rozSifeni okruhu svych Clenskych prav.

(7) Clenstvi v druzstvu mGze nabyt na zakladé souhlasu predstavenstva druzstva i
vlastnik bytu, ktery je ochoten vykonavat funkci €lena voleného organu domovni
samospravy (DS

(8) Na zakladé vySe uvedenych ustanoveni stanov druzstva s ohledem na vysSi
splacené majetkoveé ucasti se pak €lenové druzstva eviduiji:

a) ¢len-najemce druzstevniho bytu — ma splaceny zakladni ¢lensky vklad, zapisné a
uhrazen druzstevni podil, pfipadné dalSi ¢lensky vklad,

b) nebydlici ¢len druzstva — ma splaceny zakladni ¢lensky vklad a zapisné, (pfip. dalSi
¢len. vklad), a je zafazen do seznamu nebydlicich &lend,

c) ¢len-vlastnik bytu — ma splaceny zakladni ¢lensky vklad a zapisné a vykonava funkci
Clena voleného organu domovni samospravy, kde vlastni bytovou jednotku.

Clanek 16
Postup pro prijeti za ¢lena
na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky

(1) Uchaze€ o Clenstvi podava pisemnou pfihlasku za &lena bytového druzstva
obsahujici alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a pfijmeni, bydlisté nebo sidlo uchazece o Clenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazec€e o Clenstvi o
prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢€lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani
smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu ve vysi urCené predstavenstvem druzstva dle ¢l.
10, spolu s udajem, ke kterému pfedmétu najmu, jehoZz ma byt uchaze€ o ¢lenstvi
najemcem, se dalSi ¢lensky vklad vztahuje,

d) potvrzeni o uhradé zakladniho ¢lenského vkladu a zapisného.

(2) Predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné pfihlasky
zpravidla na své nejbliz§i schizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se
vyznacuje na pisemné Clenskeé prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je ur€eno pro pfijatého
&lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud
osobné, nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za Clena se
pisemnou formou dorucuje uchazeci o ¢lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li
pfedano osobné proti podpisu na spravé druzstva. Ma-li byt vnesen nepenézity vklad,
pak o pfijeti do druzstva rozhoduje vzdy shromazdéni delegatu.
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(3) V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazeCe o Clenstvi, je bytové druzstvo
povinno vratit jiz zaplaceny zakladni Clensky vklad uchazeci o €lenstvi, a to do 30-ti
dnU ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazee za &lena do bytového
druzstva bylo uc€inéno.

Clanek 17
Seznam ¢lenu

(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych €lend podle ZOK a téchto stanov.
Spole¢ni ¢&lenové manzelé se v seznamu ¢lend vyslovné uvadéji jako spoleéni
Clenové; je-li clenem bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzell, bez ohledu na to, Ze vznikl spoleCny najem manzeld
k druzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu €lenu se zapisuje:

1. Jméno a pfijmeni, bydlisté nebo sidlo Clena, s vyslovnym uvedenim adresy pro
doruc€ovani ¢lenovi, ma-li byt doru€¢ovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo
sidlo Clena-,

2. den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

3. vySe Clenského vkladu (zakladniho a dalSiho) a rozsah splnéni vkladoveé
povinnosti k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),

4. urCeni, ke kterému predmétu najmu se vztahuje kazdy dalSi ¢lensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje pfipadné dolozit bytovému
druzstvu kazdou zménu udajd evidovanych v seznamu ¢lenl bez zbyteéného odkladu
pote, kdy tato skuteCnost nastala; bytove druzstvo je povinno provést zapis zapisovane
skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doruCena a
pfipadné podle povahy udaje prokazana.

(4) DoruCuje-li bytové druzstvo pisemnosti Clenovi jinak nez osobnim pfedanim
pisemnosti Clenovi, doru€uje takovou pisemnost na adresu uvedenou v seznamu
Clenl; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do seznamu d&lend jinou
doru€ovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, doru€uje bytové druzstvo na tuto
doru€ovaci adresu / viz ¢l. 81 stanov /.

(5) Druzstvo vyda kazdému ¢lenu na jejich pisemnou zadost a za uhradu nakladd opis
nebo vypis udaju, které se tykaji jeho osoby, jde-li o jiné udaje pak za stavu, ze osvédci
pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas €lena druzstva, kterého se zapis tyka s tim,
Ze jeho podpis na této listiné musi byt ufedné ovéren.
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Oddil 2
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clanek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a t&mito
stanovami.

(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami,
pficemz podle povahy véci pravim ¢lenl odpovidaji povinnosti bytového druzstva a
povinnostem ¢lenl odpovidaji prava bytového druzstva.

(3) V ramci prav podle odstavce 1 ma Clen zejména tato zakladni prava:

a) ucCastnit se prostfednictvim zvolenych delegati jednani a rozhodovani
shromazdéni delegatu,

b) ulastnit se osobné& nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a
rozhodovani ¢lenské schize samospravy. Schlize predstavenstva druzstva €i schuze
kontrolni komise druzstva se ¢len mize zucastnit pouze tehdy, pokud o jeho uCasti
predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise pfedem kladné rozhodne,

c) volit do organu bytového druzstva, pokud je svépravny ve smyslu €l. 15 odst.
1 stanov a spliuje dalSi podminky stanovené zakonem Ci stanovami druzstva,

d) byt volen do organu bytového druZstva, pokud je svépravny (viz €l. 15 odst.1)
a spliuje-li dal$i podminky stanovené zakonem a dale specifikované témito stanovami,
nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost
funkci podle ZOK a téchto stanov, dale je-li osobou bezuhonnou, ktera zaroven plni
své Clenské ¢&i jiné povinnosti vac&i druzstvu, zejména pokud neni v prodleni
s predepsanymi finanénimi Uhradami,

e) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organim bytového druzstva a
pozadovat zpravu o jejich vyfizeni,

f) obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatl, véetné jeho pfiloh a
podkladl poskytnutych delegatiim, za uhradu ucelné vynaloZenych nakladu spojenych
S pofizenim kopie zapisu,

g) podilet se na Cinnosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle
usneseni organu bytového druzstva,

h) podat navrh soudu podle ustanoveni obanského zakoniku na vysloveni
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl, pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy
nebo se stanovami bytového druZstva; tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen
zpusobem a ve |htach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

i) uplathovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenu podle ZOK a téchto stanov,
ma-li k datu uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také
k dalSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a zptisobem podle stanov,

J) domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového
druzstva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpusobem
podle zakona,

k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schize samospravy,
véetné jeho pfiloh a podkladd, za uhradu U&elné vynalozenych nakladd spojenych
S pofizenim kopie zapisu,
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I) na pfidéleni konkrétné ur¢eného bytu, pokud uhradi stanoveny ¢lensky vklad
nebo dodatecny Clensky vklad na vyzvu druzstva ve stanovené lhaté s tim, ze pokud
nebude provedena tato uhrada, neni €len druzstva opravnén pfidéleny druzstevni byt
formou smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu pfevadét nebo zatézovat pravnimi
zavazky bez souhlasu organua druzstva,

m) na prevod druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi po vyporadani
finan€nich dluhd, které na daném bytu vaznou pfi splnéni podminek stanovenych pro
prevod tohoto vlastnictvi zakonem nebo smérnicemi druzstva,

n) na ro€ni vyuctovani zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a
vyporadani zjisténych preplatku ¢i nedoplatkd ve Ihttach stanovenych zakonem,

0) se seznamit s tim, jak hospodafi druzstvo v ramci spravy domu a v této
souvislosti nahlizet do smluv tykajici se jeho domu, jakoz i ucetnich dokladd
s provozem domu spojenych a zapisu z jednani ¢lenské schize a vyboru své domovni
samospravy.

p) v pfipadé vyzvy bytového druzstva si pfevést byt do osobniho vlastnictvi,
zejména jde-li o druzstevni byt v domé, kde bylo zaloZzeno a vzniklo spoleCenstvi

vlastnikt byt v postaveni pravnické osoby.

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti Clena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat
usneseni organl bytového druzstva, jakoz i vSech vnitrodruzstevnich smérnic véetné
domovniho fadu.

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu &lenskému vkladu, dale splatit
vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vySi, zplisobem a ve lhatach
podle smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou
zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato
skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veSkeré zmény podstatné
pro prava a povinnosti spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, vCetné prav a
povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni shromazdéni
delegatu pfijatého v souladu s témito stanovami.

e) v ramci moznosti se u€astnit jednani volenych organt druzstva, kterych je
Clenem a pfi jednani respektovat schvaleny jednaci fad a podepisovat k vyzadani
prezencni listiny a pfipadnou neucast fesit udélenim pisemné plné moci,

f) chranit druZzstevni majetek, dodrzovat pfedpisy o poZarni ochrané a je-li
v pracovnépravnim vztahu vUici druzstvu, tak i pfedpisy ochrané zdravi pfi praci,
udrzovat v dobrém stavu svuj byt i spole€né prostory a zafizeni domu,

g) umoznit po pfedchozim pisemném vyzvani povéfenym zastupcim druzstva
vstup do bytu &i pronajatého nebytového prostoru za ucelem zjiStovani technického
stavu, opravy, udrzby a instalaci technickych zafizeni, provedeni kontroly a odectu
stavu méfidel spotfeby nebo odstranéni havarijniho stavu, jehoz plvod je v daném
byté. V pfipadé havarie musi umoznit vstup i bez pfedchozi vyzvy. Pokud neni
pritomen a nejsou k dispozici klice od vstupnich dvefi a nelze zajistit uCast uzivatele
bytu v kratké dobé je zastupce druzstva opravnén do bytu vstoupit formou komisniho
odstranéni zamku dvefi s tim, Ze na naklady domu mu bude po skon&eni praci
namontovan novy zamek dvefi a pfedany kliCe a odstranéno poskozeni dvefi tak, aby
vstup do bytu byl pro cizi osoby po tomto zakroku znemoznén,
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h) podilet se na financovani schvalenych velkych oprav spoleénych ¢asti domu
ve vySi ur€ené organy druzstva, pokud bude nutné financovani oprav zajistit z cizich
zdroju zejména formou financniho uUvéru. V této souvislosti respektovat schvaleny
postup uhrady podilu uvéru, pfipadajiciho na dany byt, v€etné stanovenych osobnich
zaruk za jeho placeni.

j) oznamovat spravé druzstva dulezité informace, které budou mit dopad na
trvani Clenstvi v druzstvu a jeho majetkovou ucast, zejména z divodu své osobni
insolvence Ci nafizeni exekuce, vypofadani spole€ného jméni manzelu, dédictvi &i
trestu propadnuti majetku, a to z ddvodu moznych dopadu na dalsi uzivani bytu, ktery
nalezi druzstvu jako jeho vlastnikovi,

k) neposkytovat nepodlozené informace tfetim osobam, které mohou vést
k poSkozeni obchodni povésti druzstva nebo dobrého jména jiného ¢lena druzstva,

) zajistit, aby v pfipadé podnajmu byly ze strany podnajemce pinény za jeho
osobu vSechny c¢lenské povinnosti ve vztahu kudrZovani Cistoty a poradku ve
spole¢nych prostorach domu a dodrzeni dalSich povinnosti stanovené pravidly pro
jednani uzivatelt bytd v domech (domovni fad). Pokud nebudou zde uvedené dalsi
povinnosti plnény, lze rozhodnutim pFedstavenstva druZstva odejmout souhlas
s podnajmem bytu, s navazujici povinnosti najemce bytu zajistit neprodlené
vystéhovani problematickych podnajemnikd z daného bytu.

m) ¢len druzstva Ci vlastnik byt bydlici v druzstevnim domé se zdrzi vSeho co
pusobi, Ze voda, kouf, zapach, prach, plyn, hluk, otfesy i jiné podobné ucinky, které
vnikaji nebo zasahuiji jiné byty uzivané Cleny druzstva Ci jejich vlastniky, a to pokud tak
kona v mife nepfiméfené mistnim pomérdm a podstatné omezujici nerusené uzivani
bytl, a to nejen v dobé no¢niho klidu. Zvliasté se zakazuje jednani uzivatell bytd, které
zpusobuje pachy souvisejici s péstovanim a uzivani omamnych a psychotropnich
latek. Vyjimkou jsou prace na stavebni upravé bytu, pokud jsou doCasné provadény
v souladu s podminkami, které stanovi svym rozhodnutim stavebni ufad nebo sprava
bytového druzstva.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zakladnich prav ¢lena podle
odstavce 3 a uplathovat ve své Cinnosti dodrZzovani a plnéni zakladnich povinnosti
Clena podle odstavce 4. Neplnéni Clenskych povinnosti vyplyvajicich ze zakona,
vnitrodruzstevnich smérnic a stanov druzstva muze byt postihovano uplatnénim
naroku na nahradu Skody pfipadné rozhodnutim o zaniku Clenstvi v bytovém druzstvu.

Clanek 19
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho bytu-obecné

Prava a povinnosti Clena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jsou upravena v ¢asti ¢tvrté
téchto stanov (najem druzstevniho bytu). Neni-li v t&chto stanovach a v ZOK upraveno
jinak, pouziji se a plati pfiméfené ustanoveni obanského zakoniku o najmu bytu s tim,
Ze jsou povazovana za prava a povinnosti plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.
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Oddil 3
Prevod, prechod, rozdéleni a splynuti
druzstevniho podilu

Clanek 20
Prevod druzstevniho podilu

(1) Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vylou€it, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, ktera splfiuje podminky pro €lenstvi v bytovém druzZstvu podle
ZOK a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém
druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskute€riuje pisemnou
smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzZstvu; pro zplsob uzavfeni
smlouvy se pouziji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vici bytovému
druzstvu, zanikne Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne €lenstvi nabyvatele
v bytovém druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druZstevnich
podili nové vzniklych rozdélenim, zGstane jeden z druzstevnich podili nové vzniklych
rozdélenim dosavadnimu Clenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim
podilem spojeny, pokud je na sebe smluvné nepfevezme nabyvatel (viz ¢l. 46 bod 5.
téchto stanov).

(4) Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu vi&i bytovému druzstvu nastavaji a
nabyvatel druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla
bytovému druzstvu doru€ena uc€inna smlouva o prfevodu druzstevniho podilu, nebo
pozdéjSim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu
nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruceno
bytovému druZstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o
prevodu druzstevniho podilu, které obsahuje zakladni nalezitosti jako smlouva sama,
nutné pro provedeni zmény osoby Clena druzstva do Clenské evidence druZstva.
Pokud tyto nalezitosti chybi, vySe uvedené pravni u€inky nenastavaji

(5) Bytové druzstvo neprodlené po doru¢eni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce
4 provede zapis prfislusnych zmén v seznamu clenl. Za ukony spojené s vyfizenim
agendy je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele uhradu
nakladd s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysi ur€ené pro tyto ukony usnesenim
shromazdéni delegatu.

(6) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni

smlouvy o najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu
spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46 odst. 1.
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Clanek 21
Prechod druzstevniho podilu
(1) Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, ze
Clenovi, jehoz druzstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, svédCi pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.
Jedna se prfedevsim o pfipady dédictvi druzstevniho podilu. Pfipadny dédic muze svou
ucast v druzstvu vypovédét postupem dle § 603 ZOK nebo pfedstavenstvo vyslovit
svUj nesouhlas s jeho €lenstvim ve smyslu § 604 ZOK.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prechodu druzstevniho podilu, zanikne Clenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu, pokud pfechodem nedojde k rozdéleni druzstevniho podilu.

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela tak, Zze spolecné CcClenstvi manzell se prfeménuje na vyluéné clenstvi
pozUstalého manzela, a to k datu umrti jednoho z manzelu.

(4) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druzstevniho podilu
spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46 odst. 2.

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢&i vice novych
druzstevnich podill nemohou organy bytového druzstva omezit ani vylougit, pokud je
rozdéleni mozné podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto
stanov.

(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadé, ze je €len najemcem
nejméné dvou pfedmétld najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, €i vice druzstevnich
podild nové vzniklych rozdélenim.

(3) Pro prevod druzstevnich podilu, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, vCetné
ustanoveni o pravnich u€incich vuci bytovému druzstvu, av8ak s tim, Zze pravni u€inky
nenastanou prede dnem splaceni zakladniho Clenského vkladu nabyvatelem
bytovému druzstvu ve vysi ur€ené stanovami bytového druzstva.

(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdé&len, rugi za dluhy, které jsou s plvodnim
druzstevnim podilem spojeny.

(5) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni

smlouvy o najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu
spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46 odst. 3.
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Clanek 23
Splynuti druzstevnich podilt

(1) Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druzstvu dochazi v pripadé, kdy clen
nabude za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného €lena téhoz bytového druzstva,
nebo nabude ¢ast plvodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim
podilem noveé vzniklym rozdélenim pavodniho druzstevniho podilu tohoto jiného &lena.

(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalSi druzstevni
podil nebo jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 3.

(3) Jsou-li s nékterym z druzstevnich podill, které splyvaji, spojena prava treti osoby
(tfetich osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich
osob) zaniknou, pokud se Clen, ktery ma nabyt splynutim dalSi druzstevni podil podle
odst. 1, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.

(4) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu
spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46 odst. 4.

Oddil 4
Zanik €lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 24
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim €lena druzstva nebo vystoupenim z divodu nesouhlasu se zménou
stanov druzstva,

c) vylou€enim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti Clena druzstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva, vypofadanim SJM po rozvodu
manzelstvi nebo dohodou manzell za trvani manzelstvi,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) doruenim vyrozuméni o neuspé&Sné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

k) pokud Clen druzstva dlouhodobé neplati pfedepsany udrzovaci poplatek
souvisejici s jeho ¢lenstvim,

[) pfipadné jinym zplsobem, pokud tak stanovi zakon, jako v pfipadé prevodu
bytové jednotky do osobniho vlastnictvi ¢lena druzstva, nebo se jedna o
rozhodnuti soudu o propadnuti majetku ¢i v ramci vykonu rozhodnuti exekucnim
postizenim druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na zakladé exekucniho
pfikazu vydaného exekucnim ufadem.
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(2) Zanikem cClenstvi, které bylo spojeno bud' s pravem na uzavieni smlouvy o najmu,
nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanikaji také tato prava. Bylo-li se zaniklym
Clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice
pfedmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim najmu. Soucasné
zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky
z prodleni tim neni dot€eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku Clenstvi
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 25
Dohoda o zaniku ¢élenstvi

(1) Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda
je uzavfena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazZuje také
pisemny navrh jedné strany na zanik Clenstvi dohodou k urCitému datu a pisemny
souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli
dohody o zaniku Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku
Clenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této
dohodé sjednanym.

(3) Ustanoveni €l. 24 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 26
Vystoupeni €lena z bytového druzstva

(1) Clen muze z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym
druzstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini dva mésice. Béh vypoveédni
lhaty zacina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni o
vystoupeni druzstvu.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni IhGty. Ustanoveni &l. 24 odst.
2 plati obdobné.

(3) Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen s pfedchozim souhlasem
predstavenstva druzstva.

Clanek 27
Vystoupeni €lena z bytového druzstva
z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Clen maze z bytového druzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov,
ktera byla schvalena shromazdénim delegatl, a to do 1 mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésicu od schvaleni
stanov.
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(2) K zaniku €lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového
druzstva podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendarniho mésice,
v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

(3) Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalena
zména stanov ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a timto ¢lenem se fidi do doby
ukonéeni &lenstvi dosavadnimi stanovami. Clenovi druzstva nalezi narok na vyplatu
vyporadaciho podilu, pokud neni dohodnuto jinak.

(4) Ustanoveni €l. 24 odst. 2 plati obdobné.

oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

Clanek 28
Duavody pro vylouéeni

(1) Clen bytového druzstva nebo spole¢ni &lenové bytového druZzstva mohou byt
z bytového druzstva vylouceni, jestlize €len

a) zavaznym zplUsobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti, zejména
jestlize opakované porusuje povinnosti stanovené domovnim fadem druzstva, a timto
jednanim je poSkozovan domovni majetek a hrubé naruSovano obCanské souziti
v domé,

b) prestal splfovat podminky pro Clenstvi v bytovém druZstvu podle zakona a téchto
stanov,

c) z jinych dudlezitych ddvodu uvedenych v téchto stanovach, jako mimo jiné stav, kdy
Clen druzstva ani po opakované vyzvé nesplnil pfikaz, ktery mu byl v souvislosti
s vykonem jeho €lenskych povinnosti ulozen organy druzstva, zejména pak jedna-li se
0 pFikazy predstavenstva nebo usneseni shromazdéni delegatt druzstva, nebo svym
protipravnim jednanim zpusobil vétSi Skodu a S$kodlivy nasledek dobrovolné
neodstranil, nebo ve funkci voleného organu prekrocil ramec svého opravnéni ke
Skodé druzstva nebo rozhodl tak, Zze zavazal druzstvo ke konani nebo pinéni
povinnosti vedouci k majetkové nebo finanéni ujmé druzstva.

(3) Clena bytového druZstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichz
Clenstvim je spojen najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu,
Ize z bytového druzstva dale vyloucit

a) porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména pokud nehradi
i pfes pisemné upozornéni druzstva své povinnosti k uhradé najemného a zaloh za
sluzby, a to ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a uhrady za pInéni
spojena s uzivanim bytu.

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se vtomto domé nachazi.

c) pokud bez souhlasu pfedstavenstva uzavie smlouvu o podnajmu druzstevniho bytu
a tento zavadny stav i pfes vyzvu druzstva neodstrani v uréené Ihuté.
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Clanek 29
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vyloué€eni

(1) Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit €lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se €len poruseni Clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale
porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni Clena na
moznost jeho vylou€eni z didvodu uvedeného poruseni &i poruSovani cClenskych
povinnosti, spolu s vyzvou Cclenovi, aby s timto porusovanim prestal a odstranil
pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se Clenovi poskytne pfiméfena lhuta nejméné
v délce tficeti dna.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového druzstva.

(4) Ustanoveni odstavcu 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat
predchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité
divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 30
Rozhodnuti o vylouc€eni

(1) O vylou€eni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 mésicl ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy
divod pro vylou€eni nastal.

(3) Rozhodnuti o vylou€eni musi obsahovat divod vylouceni tak, ze je vécné uveden
a popsan davod vylouceni, tj. jakym jednanim se &len poruseni ¢lenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo
stanov, které Clen porusil ¢i dale poruSuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vyloucCeni
pisemna vystraha, nemuze byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén ddvod uvedeny
v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi souCasné obsahovat pouceni
vyluCovaného ¢lena o jeho pravu podat oduvodnéné namitky proti rozhodnuti o
vylou€eni ke shromazdéni delegatd ve lhuté 30 dnl ode dne doru€eni rozhodnuti o
vylouceni.

(4) Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno
vyluCovanému c€lenovi.

Clanek 31
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

(1) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni muze ¢len podat odivodnéné namitky
ke shromazdéni delegatll ve lhaté 30 dnu ode dne doruceni oznameni tohoto
rozhodnuti o vylou€eni jinak toto pravo zanika. K namitkam podanym po uplynuti Ihaty
se nepfihlizi, pokud pfedstavenstvo nerozhodne jinak.
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(2) Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek muze vylu€ovany ¢len
podat ve |h(té tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na
prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné.

Clanek 32
Spole€na ustanoveni k vylouéeni
(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni €lena, o zamitnuti namitek proti
rozhodnuti o vylouc€eni, Ci jiné pisemnosti tykajici se vyloucCeni Clena z bytového
druzstva, se vyluCovanému (vylouCenému) ¢&lenovi pisemné doru€i doporuenym
dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

(2) Jde-li o vylou€eni spole¢nych &lenu-manzell, doru€uji se vSechny pisemnosti
tykajici se vystrahy a vylou€eni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzeld.
Kazdy ze spole€nych &lenl-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylou€eni vznést
namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzeld. Ustanoveni
véty prvni a druhé plati pfiméfené také pro doru€eni pisemné vystrahy pred
vylou€enim a pro pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

Clanek 33
Spole¢na ustanoveni k vylou¢eni

(1) Clenstvi vylutovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhaty pro podani namitek
proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni ke shromazdéni delegati nebo dnem, kdy
vylu€ovanému €lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatd o zamitnuti
jeho namitek.

(2) Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu k soudu nebo do doby pravomocného
skon&eni soudniho fizeni, bytové druzstvo nemuze vuci ¢lenovi uplatnit Zadna prava
plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Clanek 34
Spole¢na ustanoveni k vylouceni

(1) Bytové druzstvo mlze rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni
muUze bytové druzstvo i v pfipadech kdy, jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢Clena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo, rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a prfedava se €i dorucCuje
vylu¢ovanému c¢lenovi Ci jiZz vylou€ené osobé.

(2) Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylou€eni podle odstavce 3 je pisemny
souhlas vylu€ovaného clena €i jiz vylou€ené osoby, pokud nevyslovi pisemné souhlas
a nepieda Ci nedoruci jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
0 zruSeni vylouceni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto
neplati, pokud vylou€eny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vylou€eni jiz dfive pisemné
pozadal.
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(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto
shromazdénim delegatd nebo soudem o tom, Zze namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylou€eni jsou duvodné, plati, Ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyporadaci podil pfi zaniku €lenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 35
Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem C&lenstvi v bytovém druZstvu vznika byvalému ¢€lenovi narok na vyporadaci
podil. To se netyka pfipadu, kdy k zaniku Clenstvi dochazi na zakladé smluvniho
prevodu druzstevniho podilu nebo prechodu Clenstvi na osobu dédice.

(2) Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho &lenského
vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Pfi zaniku Clenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi Elensky
vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni pfedchlidce na pofizeni druzstevniho bytu
pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci
podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni
druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim Clenskym vkladem,
ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil
nule.

Clanek 36
Lhita splatnosti vyporadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve |hatach stanovenych zakonem o
obchodnich korporacich a druzstvech, tj. do uplynuti 3 mésiclt ode dne, kdy byla nebo
mohla byt zjisténa jeho vySe, nebo jedna-li se o pfipad, kdy ngjemce druzstevniho bytu
byt dosud nevyklidil pak uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni tohoto druzstevniho
bytu. Byl-li ¢len druzstva vylou€en, pocita se tfimési¢ni Ihuta ode dne marného
uplynuti pro podani navrhu na neplatnost vypovédi k soudu nebo ode dne nabyti
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym nebylo tomuto navrhu vyhovéno.

(2) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim ¢lenském
vkladu dojednano jinak. K hodnoté vypofadaciho podilu Ize zapocist financni
pohledavku bytového druzstva, i kdyz splatnost pohledavky nastane po uplynuti Ihaty
pro vyplatu vypofadaciho podilu.

(3) Do doby, nez je byt vyklizen a pfedan povéfenému zastupci druzstva je povinen

byvaly Clen druzstva hradit pfedepsané najemné ve stanoveném rozsahu, byt doslo
k zaniku Clenstvi v druzstvu a prava najmu druzstevniho bytu.
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CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 37
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje zakon o
obchodnich korporacich a druzstvech a tyto stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu je, ze:

a) Clen se podili nebo jeho pravni predchlidce se podilel na pofizeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zplisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splfiuje ostatni podminky podle vySe uvedeného zakona a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny
pfedmét najmu, zejmeéna jde-li 0 najem mistnosti nebo jinych prostor ve spole¢nych
prostorach.

(4) Uvolnéné druzstevni byty mohou byt pfidéleny novym ¢lenum druzstva do jejich
najmu rozhodnutim pfedstavenstva dle pravidel schvalenych timto pfedstavenstvem.
Prednostni pfidéleni je mozné v pfipadech, kdy se stavajici byt uzivany ¢lenem
druzstva — ngjemcem stal nezpusobilym k bydleni z pficin, které nebyly zavinény timto
najemcem bytu, nebo byl zbaven prava najmu bytu nespravnym postupem druzstva
nebo kdyz €len druZstva — najemce uziva jemu nevyhovujici, a pfitom funkéni byt a
tento byt se zavaze vratit do dispozice druzstva &i z jinych mimoradnych davodu.

(5) Byty ve vlastnictvi druzstva, tj. byty které nejsou obsazené a zatizeny pravem
najmu Clena druzstva, a pfitom jsou vymezeny jako bytové jednotky dle zvlastniho
predpisu a takto evidovany v katastru nemovitosti, 1ze v domech, kde jiz dochazi
k pfevodu vlastnického prava z druzstva na dCleny druzstva, prfevést uplatné do
vlastnictvi jiné osoby, a to rozhodnutim pfedstavenstva druzstva.

(6) Rozhodnutim predstavenstva v pfipadech, kdy se nedafi obsadit uvolnény
druzstevni byt formou druzstevniho najmu, tj. mimo jiné splnénim podminky uhrady
dalSiho ¢lenského vkladu Ize neobsazeny byt pfenechat do bézného najmu, a to na
dobu urcitou, i kdyZ osobou najemce nebude €len druzstva. V takovych pfipadech se
nejedna o pfidéleni druzstevniho bytu a nevznika povinnost ke splaceni dalSiho
Clenského vkladu a plati ustanoveni o najmu bytu dle obanského zakoniku.

(7) Najemce je opravnén i uzivat spolec¢né prostory domu véetné mistnosti, které jsou
ucelové urCené pro spolecné vyuziti v podobé susaren, koCarkaren, pradelen, nebo
sklepni mistnosti nepfifazené k bytim apod. &i balkony a lodzie pfistupné ze
spole¢nych prostor domu, a to jen na nezbytné nutnou dobu. Pokud ma najemce
zajem na uzivani téchto mistnosti ¢i balkon( /lodzii/, které se nachazi ve spole€nych
prostorach domu, dlouhodobé jen pro své vyluéné uzivani, je takové vyuZziti mozné jen
po souhlasu ¢lenské schuze DS a na zakladé smlouvy o najmu &asti spoleCnych
prostor domu a za uplatu.
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Clanek 38
Pravo na uzavieni nagjemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod €i prechod druzstevniho podilu

(1) V pfipadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu, a to v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to
plati, nalezelo-li dosavadnimu €lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice
predmétim najmu v ramci druzstva.

(2) V pripadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druzZstvu spojen najem druzstevniho
bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu
k vice pfedmétum najmu. Uvedeny pravni narok je konkretizovan sepsanim a
podpisem smlouvy 0 najmu zné&jici na jméno nového nabyvatele, ktera zarucuje stejna
prava a povinnosti jako smlouva, kterou uzaviel s druzstvem v pfedchozim obdobi
pfevodce.

(3) Ustanoveni odstavcu 1 a 2 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu
nebo pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
Clena bytového druZstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

najemné a uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Clanek 39

N4jemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat Clenovi
bytového druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych
potfeb a bytovych potfeb i ¢lenl jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje
platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vySi uréené zplsobem
podle Clanku 41.
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Clanek 40

(1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaceni a popis predmétu najmu, zpusob vypoctu najemného, ktery byl schvalen
shromazdénim delegatu podle €l. 41, spolu se zplisobem a Ihatami placeni najemného
podle téhoz ¢lanku,

b) ur€eni druh( sluzeb poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu podle uréeni
pripadnych dalSich nalezitosti s tim spojenych podle zvlastniho zakona upravujiciho
poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim,

c) ur€eni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje ¢len bytového
druzstva — ngjemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze zmény vySe najemného, které budou schvaleny usnesenim
pfedstavenstva v souladu se zplsobem vypoctu najemného podle ¢lanku 41., se ode
dne jejich u€innosti podle odstavce 2 stavaji dodatkem k najemni smlouvé.

e) dalSi nalezitosti podle okolnosti a potfeb druzstva jako pronajimatele bytu.

(2) V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim
predstavenstva provedené v souladu se zpusobem vypoctu najemného podle ¢lanku
41, nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
predstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Clanek 41
Najemné

(1) Zasady pro stanoveni najemného uruje svym usnesenim shromazdéni delegatd
v souladu s § 744 zakona o obchodnich korporacich tak, ze ¢lenové bytového druzstva
- najemci hradi v najemném bytovému druzstvu pouze ucelné vynaloZzené naklady a
vydaje vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytl, v€etné nakladd na
opravy domu, vydaju na modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni
byty nachazeji a pfispévkl na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a investice tykajici
se téchto druzstevnich byt a domu. P¥i zpusobu vypocétu najemného se postupuje
podle ustanoveni o dlouhodobé zaloze na opravy a investice ¢l. 66 stanov.

(2) Pfi zvySovani najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené
v odstavci 1.

(3) Na zakladé zpusobu vypoltu najemného podle odstavcd 1 a 2 urcuje
predstavenstvo pro jednotlivé byty (Ci jiné pfedméty najmu) vysi zalohovych plateb
najemneho placenych mési¢né, v zavislosti na predpokladanych nakladech na spravu,
opravy a na vydajich na modernizace a rekonstrukce v domé.

(4) Najemné se plati mési¢né nejpozdéji do 23. dne pfislusného mésice. Pokud

najemneé neni fadné hrazeno, ma pronajimatel pravo uctovat jako sankci urok
z prodleni, jehoz vySe je stanovena zvlastnim pravnim predpisem.
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Clanek 42
PInéni spojena s uzivanim bytu a nebytovych prostor vdomé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami spojenymi s uzivanim bytd a nebytovych prostoru (dale jen ,bytd“)
obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a poskytovani teplé vody,
dodavka plynu, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor vdomé, Cisténi jimek, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €isténi komint a odvoz odpadu.
Shromazdéni delegatl vSak svym usnesenim ur€i podle konkrétnich podminek a
potfeb v domé (v jednotlivych domech), které druhy sluzeb a v jakém rozsahu jsou
poskytovany v ramci bytového druzstva a v pfipadé tohoto ur€eni se nepouZije obecné
vymezeni druhu sluzeb uvedené (podle zvlastniho zakona) ve vété prvni tohoto
odstavce. Usneseni shromazdéni delegatu o uréeni druhu a rozsahu poskytovanych
sluzeb je zavazné pro vSechny najemce v domé (v jednotlivych domech) bytového
druzstva.

(2) Bytoveé druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na uhradu
nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu. O vysi zaloh rozhoduje
predstavenstvo. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby ur€uji jako mésicni
podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z pfedpokladanych cen
bézného roku. Mésicni zalohy na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se
zpravidla pro kazdé zuctovaci obdobi vypocitaji z vySe maximalné jedné dvanactiny
dodavek, a to podle skuteCné spotieby vody za prfedchozi rocni obdobi nebo podle
smérnych Cisel ro¢ni spotfeby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem
S moznou upravou takto zjiSténé sazby maximalné do vySe 10 %. V pfipadé, ze
najemce je v prodleni s placenim zaloh ve stanoveném terminu, je pronajimatel
opravnén uctovat denni poplatek z prodleni, jehoz vySe je stanovena zvlastnim
pravnim predpisem.

(3) Predstavenstvo ma pravo zménit v prdbéhu roku mésicni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych ddvodu, zejména
z divodu zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha muze byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe meésicni zalohy musi byt
v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

(4) Zpusob rozuctovani nakladu na sluzby schvaluje shromazdéni delegatd, pokud toto
rozhodovani nesvéfi svym usnesenim predstavenstvu nebo pfijemci sluzeb
schvalenim na CS DS a shromazdéni vlastnik( bytli. Zména zpGsobu rozuétovani je
mozna vzdy az po uplynuti zu¢tovaciho obdobi. Pokud by zplsob rozuétovani nebyl
schvaélen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

(5) Stejny postup plati ve smyslu €l. 42 i pro uhradu sluzeb hrazenych najemci
nebytovych prostor ¢i prostor vymezenych do spole¢nych ¢asti domu.
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Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lena bytového druzstva
spojené s najmem druzZstevniho bytu

Clanek 43
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Bytové druzstvo zejména:

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani a
udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpasobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity pofadek obvykly podle mistnich poméru,

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co
mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po pfedchozim pisemném oznameni
najemci alespon 5 dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup
do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 45 odst. 3. ma druzstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a pozadovat od n€j nahradu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo vyhradit si v najemni smlouvé nebo usnesenim
schvalenym pfedstavenstvem druzstva udélovani pfedchoziho pisemného souhlasu
S pfijetim nové osoby do najemcovy domacnosti vyjma pfipadu, kdy se jedna o osobu
blizkou, anebo dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodné se zietelem na socialni dusledky
nebo zdravotni stav zadatele.

(3) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé
nebo na zakladé usneseni predstavenstva druzstva, aby v ndjemcové domacnosti Zil
jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny
tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

Clanek 44
Zakladni prava a povinnosti €lena bytového druzstva
jako najemce druzstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni
smlouvou a s témito stanovami, pfi dusledném respektovani pravidel stanovenych tzv.
domovnim fadem druzstva,

b) dba, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umozniuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
v domé a pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druzstva pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru. Plati to rovnéz pro ¢leny
najemcovy domacnosti,
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c) pfijme-li ndjemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poc€tu osob Zijicich
v byté bez zbyte€ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem
narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésict, jde
0 zavazné poruSeni povinnosti Clena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. UrCuje-li
najemni smlouva anebo usneseni shromazdéni delegatd pravo bytového druzstva
udélovat pfedchozi souhlas s pfijetim nové osoby do najemcovy domacnosti, je
povinen si najemce nejdfive vyzadat tento souhlas bytového druzstva, jinak se pfijeti
dalSi osoby do domacnosti povazuje za zavazné poruseni Clenskych povinnosti
spojenych s najmem. Pfitom pfijeti dalSi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt
Vv rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni
shromazdéni delegatu, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

d) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté na své naklady vrozsahu ureném
podle ¢lanku 45 odst. 3.,

e) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o posSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druZstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druzstvu. Sou¢asné najemce ucini
po zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala
dal$i Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych nakladu, pokud poskozeni
nebo vada nebyla zpisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému
druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, které zpusobil na domé &i jeho zafizeni sam nebo

osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté v ramci navstévy,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, a jeji naprava nema
povahu drobnych oprav, oznami najemce bytovému druzstvu bez zbyte€ného odkladu.
Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu a fadné,
muze je najemce odstranit a zadat nahradu oddvodnénych nakladul, popfipadé slevu
najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému
bydleni. Neoznami-li vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu
poté, co ji zjistii nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na uhradu
vynalozenych nakladu,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé
pristup do bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovému druzstvu
jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt
nebo domu jako celku,

i) po pFfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym
druzstvem, aby zjiStovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i
instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.),
jakoz iodpocCet naméfenych hodnot, umozni také pfistup k dalSim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu.
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(2) Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy,
zmeény, prestavby, Ci ménit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své
naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu feditele Spravy bytového druzstva, na
zakladé pisemného vyjadieni vyboru DS. Dale je nutné projednani podle stavebné
pravnich predpisl, jinak by se jednalo o zavazné poruseni Clenskych povinnosti
spojenych s nagjmem druzstevniho bytu, pfiCemz by bytové druzstvo bylo opravnéno
také pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na svuj naklad
odstranil.

(3) Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem
pisemné postup praci tak, aby byly dodrZzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli
zatézovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytd nad miru pfiméfenou, vcetné
vymezeni doby, po kterou lze v tydnu provadét prace s velkou mirou hluku. Bytové
druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich
predpisu.

(4) NezpUsobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele
domu, a vyslovi-li stim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, mize najemce
v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat €i podnikat. Toto podnikani vSak maze mit
charakter provadéni administrativnich praci nebo jiné pracovni cinnosti, ktera
nezatéZuje dum a jeho byty a spole€né prostory hlukem, imisemi nebo zvySenou
navstévnosti. Pokud se tak stane je bytové druzstvo opravnéno svij souhlas zrusit a
podnikajici osoba provést zménu adresy sidla svého podnikani.

(5) Pokud vi najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice,
i 0 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as bytovému druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li najemce
takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povazuje se to za poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem
zavaznym zpusobem a v pfipadé havarijniho stavu Ize do bytu vstoupit komisnim
zpusobem, ktery je uveden v ¢l. 18 odst. 4 pism. g.

(6) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce prenechat jinému do podnajmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva.

(7) Pokud najemce nezavaze podnajemce zplUsobem uvedenym v souhlasu k
doCasnému uzivani bytu ma bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a
najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak se dopousti zavazného poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(8) Najemce je povinen plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy,
platit v€as a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely
zaloh na ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt
dalSich osob v uzZivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani
sluzeb spojenych s bydlenim.

(9) Najemce je povinen chranit majetek druzstva, upozornovat druzstvo na Skody,
které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat
pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalena usnesenim shromazdéni
delegatll nebo obsazena v domovnim fadu schvaleném usnesenim shromazdéni
delegatu.
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Clanek 45
Opravy a udrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani a najemce zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a
béznych oprav v byté vrozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni
shromazdéni delegata.

(2) Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy
a béznou udrzbu v byté v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize ur€eném usnesenim
shromazdéni delegatu. V tomto smyslu najemce zajistuje nebo provadi na své naklady
v byté opravy a udrzbu:

a) spojené s béznym uzivanim bytu, v€etné nakladl spojenych s opravami a udrzbou
vnitfniho vybaveni bytu pofizeného nakladem najemce, popfipadé s jeho vyménou,

b) spojené s opravami, udrzbou, popfipadé vyménou vnitfnich rozvodl elektfiny a
vody ke spotfebicum v byté, odvodu splaskovych vod v byté az po pfipojeni
k rozvodlm, které jsou soucasti spole€nych prostor domu,

c) spojené s odstranénim $kod na stavebné technickém stavu a vybaveni daného bytu,
které tvori dle prohlaseni o vymezeni bytovych jednotek jeho soucast nebo pevné
prisluSenstvi, a které byly zpusobeny jeho pfi¢inénim nebo pfi€¢inénim osob, které jsou
Cleny spole¢né domacnosti najemce nebo které se zde prechodné zdrzuji z divodu
jeho navstévy.

(3) Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi €i zajistuje
najemce, se nepovazuji rozvody plynu v byté, které byly v byté umistény pfi vzniku
najmu, jde li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodu tepla, v€etné rozvodu v byté,
radiator(, véetné termostatickych ventill a zafizeni slouziciho k rozuctovani nakladu
na topeni, pfivody spolecné televizni antény do bytu, opravy a vymény domacich
telefonl a spole€nych rozvodu k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfi¢a vody a tepla,
opravy a vymény oken, nebo vymény jejich ¢asti / v tomto pfipadé jen pokud by byly
financovany z fondu oprav/, pokud shromazdéni delegatl nerozhodne jinak.

(4) Najemce je povinen strpét stavebni upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté
provadéné pronajimatelem, jediné za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem
v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 46
Pravni dusledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu
spojeného s pravem najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole€ném najmu manzelu,
prechazi smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu
na toho dédice, kterému pfipadl druzstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

33



(3) Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem k vice pfedmétim najmu,
musi byt vzdy ur€eno, se kterym z druzstevnich podill nové vzniklych rozdélenim je
spojen najem toho, kterého pfedmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji
v seznamu ¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi
Ci pfechazi najem, v€etné vSech prav a povinnosti s podilem spojenych.

(4) Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu
s dosavadnim druzstevnim podilem jiného Clena téhoz bytového druzstva, stava se
nabyvatel najemcem druzstevniho bytu, jehoz najem byl dosud spojen s druzstevnim
podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, v€etné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych. Nabyvatellv dosavadni najem druzstevniho bytu zUstava
nedotcen. Z hlediska €lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného €lena.

(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na
nabyvatele podle odstavcu 1 az 4, dochazi souasné k prevodu ¢&i prechodu vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to vCetné vSech dluhd dosavadniho ¢lena —
najemce vUci bytovému druzstvu a dluhl bytového druzstva vici tomuto dosavadnimu
Clenovi — ndajemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim
najemcem. Nabyvatel je proto opravnén si vyzadat od organu druzstva pisemné
potvrzeni o stavu dluhll souvisejicich s pfevadénym podilem s tim, Ze v takovém
pfipadé je dano i ru€eni pfevodce za uhradu téchto dluha.

(6) Ustanoveni odstavct 1 az 5 plati pfiméfené také pro pravni disledky prevodu,
prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavfeni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spolecné Elenstvi, spoleény najem druzstevniho bytu

Clanek 47
Spolecné ¢lenstvi manzelli v bytovém druzstvu
a spoleény najem druzstevniho bytu

(1) Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spole¢ného jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spole€ném jméni manzell a pravni
vztahy plynouci ze spole¢ného d&lenstvi manzell fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spolecné Elenstvi manzell v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzel,
snimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzell
k druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzell k druzstevnimu bytu
jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
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(4) Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné &lenstvi
jen jednoho z manzell, nema tato skuteCnost vliv na spoleCné najemni pravo
k druzstevnimu bytu.

(5) Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém
druzstvu soucasti spole¢ného jméni manzell a byvali manzelé byli tedy spoleCnymi
Cleny a spoleCnymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spoleény najem manzell
k druzstevnimu bytu vyporadanim spole¢ného jméni manzell (na zakladé pisemné
dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti
spole¢ného jméni manzelu. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane
ten z rozvedenych manzeld, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

(6) V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spole€nymi leny
a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢&lenstvim manzell
také spoleCny najem druzstevniho bytu a vylu€nym najemcem druzstevniho bytu se
stava pozulstaly manzel, ktery se stal vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz
nalezi druzstevni podil.

(7) V ostatnim se =zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

(8) Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni ob&anského zakoniku o
manzelském majetkovém pravu, zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzell a
dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich
tohoto zakona o zaniku manzelstvi.

Clanek 48
Bydleni manzeld v druzstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manzell vyluénym clenem bytového druzstva (druzstevni podil
neni soucasti spole¢ného jméni manzell), maji oba manzelé spoleéné najemni pravo
odvozené podle OZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢&lenem bytového
druzstva. Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzelu, ktefi nejsou spole€nymi ¢leny bytového
druzstva, pouziji ustanoveni obCanského zakoniku, v€etné ustanoveni o bydleni
zahrnutych v ustanovenich tohoto zakona o manzelstvi.

Clanek 49
Spole¢na ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavfeni smlouvy najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Na ukonceni najmu byta v druzstevnim vlastnictvi, které jsou pronajaty na zakladé
najemni smlouvy uzaviené dle ustanoveni obCanského zakoniku, se vztahuji
ustanoveni o vypovédi z najmu byt(.
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(3) Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud osobnim
pfedanim a prevzetim nebo doporuéenou postou, popfipadé kuryrem. Clen doruduje
na adresu bytového druzstva, druzstvo dorucCuje na adresu bydlisté Clena uvedenou
v seznamu Clenu, resp. na jinou doru€ovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lenu
jako nahradni adresa.

(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s nagjmem druzstevniho bytu
mohou byt uréeny v domovnim fadu schvaleném usnesenim shromazdéni delegatu,
popfipadé také v najemni smlouvé, zejména v pripadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho
druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke
vSem najemcum, pfi¢emz pro €leny bytového druzstva-najemce se stava soucasti
Clenskych prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjSi den pisemné dohodnuty
s bytovym druZstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kliCe, ma moznost
pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpUsobily k dalSimu uzivani. O odevzdani bytu,
vCetné klich od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a
osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu
ve stavu, v némz jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni.

(6) Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmeény, které byly
provedeny v prubéhu najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud nebude
dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani osoba
odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze pfi skon€eni najmu
najemce uvede druzstevni byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné
pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu
nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

(7) Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem
a Clenem bytového druzstva-najemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky
podle ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo pfevedlo urcitou
¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov
tykajicich se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a povinnosti
pfizpusobi skuteCnosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych bytu
(jednotek) a ¢len spole€enstvi viastnikl jednotek ma prava a povinnosti stanovené
ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi.

(8) Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny
usnesenim shromazdéni delegatl, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné
v dodatcich k dosavadnim smlouvam o najmu druzstevnich bytl uzavienych mezi
bytovym druzstvem a ¢leny — najemci druzstevnich byta.

(9) Najem bytu ve vlastnictvi druzstva, ktery neni uzivan formou druzstevniho najmu,

se vylucné Fidi ustanovenimi obCanského zakoniku, v€etné prava pronajimatele na
uplatnéni vypovédi z najmu bytu.
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CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Clanek 50
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
- volené organy druzstva,
a) shromazdéni delegatu,
b) pfedstavenstvo,
c) kontrolni komise,
d) vybor samospravy,
- nevolenym organem druzstva je ¢lenska schize domovni samospravy.

Clanek 51
Spoleéna ustanoveni

(1) Do organu bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt
pouze Clenové bytového druzstva. Kazdy clen voleného organu ma pfi hlasovani
vtomto organu 1 hlas. Vykon funkce Clena voleného organu je vykonem osobni
povahy.

(2) Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let,
ktera je plné zplsobila k pravnimu jednani, ktera je bezdhonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivhostenském podnikani.

Clenem voleného organu druzstva nem(ze byt ten, kdo nesplfiiuje podminky
stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v obfanském zakoniku a
v zakoné o obchodnich korporacich.

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo
informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pusobi
nebo pusobil v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni
fizeni nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce €lena statutarniho organu obchodni
korporace.

(4) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, zZe ji bude
vykonavat s péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi
a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském
rozhodovani v dobré vife rozumné pfedpokladat, Zze jedna informované a
v obhajitelném zajmu bytového druzstva, a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou.
V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni zakona o obchodnich korporacich o
pravidlech jednani ¢lend organu obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK). Pokud doslo
porusenim povinnosti jednat s pé¢i fadného hospodare ¢lena organu ke Skodé, je
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povinen tento ¢len nahradit Ujmu, kterou svym jednanim zpuasobil. Dikazni bfemeno o
tom, zda jednal s péci fadného hospodare, nese Clen voleného organu.

(5) Funkéni obdobi volenych organu je 5 let. Funkcni obdobi voleného organu konci
vSem jeho ¢lenim stejné bez ohledu na to, kdy byl do funkce zvolen. Clen bytového
druzstva muze byt volen ¢lenem voleného organu opétovné.

(6) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni kdykoliv odstoupit.
Prislusny organ je povinen odstoupeni projednat bez zbyte€ného odkladu na
nejbliz§im zasedani jinak vykon funkce konc&i nejpozdéji 3 meésice od doru€eni
oznameni. Pokud odstoupeni oznami odstupujici Clen na zasedani pfislusného
organu, konci vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li
tento organ na zadost odstupujiciho ¢lena jiny okamzik zaniku funkce.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mdze z ni byt rozhodnutim
organu, ktery jej zvolil, odvolan. Tento postup je pfipustny zejména pokud neplni ukoly
souvisejici s vykonem jeho funkce, nebo zpUisobil svym jednanim Skodu druzstvu, bez
omluvy se delSi dobu neucastni jednani svého voleného organu nebo jeho jednani
vUci ¢lenlm domovni samospravy nebo jinym Eleniim druzstva je v rozporu s dobrymi
mravy, nebo porusuje domovni fad a jiné smérnice druzstva.

(7) Kromé €lenu organt muze byt volen do organu i potfebny poc€et nahradniku, které
si pFislusny organ povolava v pripadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi,
v jakém byli podle poctu ziskanych hlast zvoleni.

(8) Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend
nepoklesl pod polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do doby konani pfistiho
shromazdéni delegatu, kde bude provedena rfadna volba ¢lena organu.

(9) O prubéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového
druzstva svolal zapis, ktery obsahuje, alespor udaj o datu, misté a programu jednani
organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lend k pfijatym
usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle zakona o obchodnich
korporacich a téchto stanov, a dalsi nalezitosti uvedené v téchto stanovach u
jednotlivych organt nebo dalSi nalezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu,
schvaleném shromazdénim delegatu. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka
na schlizi organu a prezencni listina.

(10) Zanikne-li funkce &lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento
byvaly ¢len organu povinen pfedat funkci k rukam predsedy &i mistopfedsedy Ci jiného
povéreného €lena organu. Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti bytového
druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které
jako &len organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho
funkce nezbytnymi pro plynulou €innost voleného organu v zalezitostech spadajicich
do jeho pusobnosti. Predani funkce se uskuteCriuje pisemnym protokolem
podepsanym piedavajicim a pfejimajicim.
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(11) Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda
obdobnym zpusobem, jak je uvedeno v odstavci 10) funkci za cely voleny organ,
vCetné pisemnosti bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti
vzniklych pfi vykonu funkce ¢&lent organu, spolu s informacemi o nevyfizenych
zalezitostech v €innosti organu a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu
funkce organu, nezbytnymi pro plynulou Ccinnost nové zvoleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Funkce se pfedava predsedovi Ci
jinému povéfenému ¢Elenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schizi
nové zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalSi funkcionafi
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni shromazdéni delegatd muze urcit dalsi
nalezitosti a podrobnosti pfedavani funkce.

(12) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se
fidi pfiméFfené ustanovenimi obanského zakoniku o pfikazni smlouvé, neplyne-li néco
jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem
voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze zakona o obchodnich korporacich
néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva Ize
poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je
uréena smérnici schvalenou shromazdénim delegatu, anebo je schvalena usnesenim
shromazdéni delegatl v pfipadé, Zze neni ur€ena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani
ve smérnici shromazdéni delegatu.

(13) V pfipadé, ze Clenové statutarniho organu druzstva nebo vyboru samospravy
provadéji pravni &i jina jednani na zakladé usneseni shromazdéni delegatd,
predstavenstva druzstva, ¢lenské schlze a vyboru domovni samospravy, nelze z jejich
jednani vyvozovat osobni odpovédnost, jestlize se od téchto rozhodnuti neodchyluiji.
To plati i pro plnéni ukoll, které jsou zalozeny schvalenymi plany hospodareni
druzstva nebo provedeni véci postupem, ktery urcuji obecné zavazné pravni predpisy
nebo vnitfni smérnice druzstva. V takovém pfipadé podpisy osob jednajicich za
druzstvo na smlouvach, rozhodnutich €i jinych ufednich listinach nemaji povahu jejich
osobnich rozhodnuti, a proto pfipadnou odpovédnost ve vztahu ke tfetim osobam na
sebe prejima druzstvo jako konajici pravnicka osobnost.

(14) V ostatnim se pouZiji ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a ob&anského
zakoniku, ktera se tykaji volenych organu a ¢lenstvi ve volenych organech obchodnich
korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy
bytového druzstva.

(15) Pfijimani rozhodnuti volenych organu druzstva se provadi formou hlasovani s tim,
Ze stanovy pfipousti jak formu vefejného hlasovani zvednutim ruky hlasujici osoby, tak
i formu tajného hlasovani, pokud se tak rozhodne pfislusné shromazdéni nebo Clenska
schlize. Zavazna rozhodnuti Ize pfijimat i formou tzv. anketniho hlasovani, tj. bez
potfeby svolat ¢lenskou schuzi s tim, Ze v takovém pfipadé se hlasovani ucastni
vSichni ¢lenové dané samospravy a vlastnici bytl vdaném domé, kterym se dorudi
potfebné pisemnosti. Zavazné podminky tohoto zpusobu hlasovani jsou upraveny
v dalSich ustanovenich stanov druzstva.
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Oddil 2
Shromazdéni delegatti

Clanek 52
Postaveni a plisobnost shromazdéni delegat

(1) Shromazdéni delegatli je nejvy$sim organem bytového druzstva, které vykonava
v plném rozsahu pusobnost ¢lenské schize. Uc€ast na jednanich tohoto organu je
pfiznana zvolenym delegatim ¢&i jejich nahradnikim a predstavenstvem pozvanych
hostu.

(2) Shromazdéni delegatu:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lend predstavenstva a kontrolni komise

a Cleny a nahradniky dalSich organl druzstva podle stanov a stanovi pofadi, podle
kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

c) urCuje vySi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenu jinych organd
bytového druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno podle stanov tyto organy
nebo jejich Cleny volit a odvolavat, pficemz se postupuje podle €l. 51 odst. 12 stanov,
d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni ucetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce ¢lena statutarniho organu podle § 59 zakona o
obchodnich korporacich a jeji zménu a zruSeni,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 zakona o obchodnich
korporacich,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu s § 750 zakona o
obchodnich korporacich,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lend druzstva,

k) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zpusobu pouziti
dalSich fondd,

I) rozhoduje o vydani dluhopisu a schvaluje smlouvu o tichém spole€enstvi, jeji zménu
a zruSeni, pokud to neni v rozporu s § 727 zakona o obchodnich korporacich, s § 730
a s dalSimi ustanovenimi citovaného zakona o ucelu zalozeni bytového druzstva a
omezeni hospodareni bytového druzstva,

m) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem,

n) schvaluje formou smérnic zasady hospodafeni, zasady pro stanoveni vySe dalSich
Clenskych vkladu, zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu a
uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice, schvaluje vysi poplatkdl na spravu druzstva podle ¢l. 41
odst. 4 téchto stanov a jina zavazna pravidla, pokud si vyhradi rozhodovani o téchto
vécech.

0) rozhoduje o zru$eni druzstva s likvidaci,

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

r) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlstatkem,

s) schvaluje zasady pro stanoveni uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva,

t) schvaluje statuty fondd

u) projednava a schvaluje zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti SBD,
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v) rozhoduje o odvolanich proti usnesenim pfredstavenstva, nebo zméné ¢&i zruSeni
pravomocného rozhodnuti pfedstavenstva Ci pfedsedy predstavenstva, pokud pfi
jejich vyneseni doslo k poruseni obecnych pravnich pfedpist nebo stanov druzstva, a
pokud od nabyti daného rozhodnuti neuplynuly vice jak dva roky.

z) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti.

(3) Shromazdéni delegatu si mize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které zakon o obchodnich korporacich ani stanovy do jeho plsobnosti
nesveéruji, to neplati, jestlize se jedna o zalezZitosti svéfené vySe uvedenym zakonem
vyluéné do pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

(4) Jestlize si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
pusobnosti, nemize byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni
delegatl, na némz si shromazdéni delegati rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Clanek 53
Svolani shromazdéni delegatt

(1) Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl podle potfeby, nejméné vsak
jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov.
Shromazdéni delegatd, na kterém se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi
konat nejpozdéji do 6 mésicl po skon&eni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni
zavérka sestavena.

(2) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatt vzdy, pokud je to v zajmu
druzstva nebo jej o to pozada kontrolni komise nebo 10 procent zvolenych delegat,
jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti pFfedstavenstvu nezanikl. Pokud
predstavenstvo v uvedenych pfipadech shromazdéni delegatli bez zbyte¢ného
odkladu nesvola, mize shromazdéni delegatl svolat nejméné jedna tfetina ¢lenu
predstavenstva, likvidator, nebo kontrolni komise.

(3) Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatu je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatu tak, aby se konalo do tficeti dnu
po doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatl v téchto pfipadech svolano tak, aby
se konalo do 30 dnu po doru€eni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tfetina ¢lenu predstavenstva. Pokud by tak neucinili do 10 dnu
poté, kdy uplynula lhita pro svolani shromazdéni delegatl predstavenstvem, muze
svolat shromazdéni delegatl a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna
k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatd pozadali.

(4) Pokud neni shromazdéni delegatl svolané na zadost kontrolni komise nebo na
zadost deseti procent zvolenych delegati usnaseni schopné, je jeho svolavatel
povinen svolat nahradni shromazdéni delegati. To neplati, pokud kontrolni komise
nebo deset procent zvolenych delegatl vzalo zpét svoji zadost o shromazdéni
delegatu.

(5) Predstavenstvo je povinno také svolat shromazdéni delegatl, pokud jej o to
pozadalo alespon 10 % ¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.
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(6) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatu bez zbyteéného odkladu
také poté

a) kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju
druzstva by neuhrazena ztrata dosahla zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
v8echny okolnosti pfedpokladat,

b) druzstvu hrozi Upadek nebo se dostalo do upadku.

(7) Svolavatel nejméné 15 dnu pfede dnem konani shromazdéni delegatu uverejni
pozvanku na shromazdéni delegatll na internetovych strankach bytového druzstva a
soucasné ji zaSle vSem delegatiim na adresu bydlis§té delegata, uvedenou v seznamu
delegatl, popfipadé na jinou doru€ovaci adresu oznamenou delegatem a s jeho
souhlasem i elektronickou formou.

(8) Pozvanka na shromazdéni delegati obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatl, misto a doba zahajeni shromazdéni
delegatl se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se ho zucastnit,
c) oznaceni, zda se svolava shromazdéni delegatd nebo nahradni shromazdéni
delegatd,

d) program shromazdéni delegatu

(9) Druzstvo informuje vhodnym zpUusobem své Cleny o moznosti seznamit se vSemi
podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni delegatli, zejména
uverejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druzstva nebo informacni desce druzstva. Pfedstavenstvo zajisti, aby v této souvislosti
byla zpfistupnéna ro¢ni ucetni zavérka druzstva 15 dnu pfed konanim shromazdéni
delegatd.

(10) K pozvance se prikladaji pisemné doklady k jednotlivym zalezitostem programu
shromazdéni delegatl, pokud si to povaha projednavaného bodu vyzaduje, a to dle
rozhodnuti pfedstavenstva druzstva.

(11) Na zadost 10 % zvolenych delegati nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zaradit jimi ur€enou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatu.
Pokud je takova zadost doruCena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je
predstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni
delegatl o této zadosti. Tim vSak neni dotéena povinnost predstavenstva svolat nové
shromazdéni delegat. Program shromazdéni delegatlu nelze po odeslani pozvanek
delegatim meénit rozhodnutim predstavenstva, ale pouze rozhodnutim shromazdéni
delegatu za stavu, Ze se zasedani uc¢astni 100 % pozvanych delegatu.

(12) O prubéhu shromazdéni delegatt a jeho usnesenich, o volbé ¢lenl organu, se
pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad
neurdi jinak, a to do 15 dnl od konani shromazdéni delegatl. Zapis se pfedava vsem
¢lendm predstavenstva a souasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu
zapisu tvofi prezencni listina a pisemné materialy, které byly pfedloZzeny nebo precteny
delegatim shromazdéni. Zpisob seznamovani ¢lent bytového druzstva se zapisem
ze shromazdéni delegatt uréi shromazdéni svym usnesenim nebo v jednacim fadu.
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(13) Usneseni shromazdéni se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov,

b) zruseni druzstva s likvidaci,

¢) preménu druzstva na jinou pravni formu,

d) schvaleni pfevodu takové ¢asti druzstva, ktera by znamenala podstatnou
zmeénu dosavadni struktury druzstva nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo €innosti druzstva.

V téchto pfipadech je nutna ucast notare a pofizeni notarského zapisu z jednani.

(14) Vysledky jednani a vSechna pfijata usneseni v uplném znéni bez zbyte€ného
odkladu zvefejni predstavenstvo oznamenim vyvésenym po dobu 60 dnl ode dne
konani shromazdéni delegatd na informacni desce druzstva.

(15) Shromazdéni delegatu muze schvalit svlj jednaci fad upravujici podrobnosti
svolavani a jednani, nesmi se vSak odchylit od zakona a téchto stanov.

(16) Pravo zucastnit se shromazdéni delegatd maiji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud
pozada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

(17) Pokud ma shromazdéni delegatd rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo
opravnénych zajmua clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
rozhodnuti o jeho vylou€eni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatl
pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného
v seznamu ClenUd a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatd v Casti, ktera se ho
tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatu o zalezitosti, ktera se ho tyka,
o slovo, musi mu byt umozZnéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni.

Clanek 54
Usnasenischopnost shromazdéni delegatt

(1) Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina delegatli nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet potfebnych hlasu.

(2) Shromazdéni delegatl se usnasi vétSinou hlasu pfitomnych delegatl, nevyzaduje-
li zakon vysSi pocet hlasu.

(3) Kazdy delegat ma pfi hlasovani na shromazdéni delegatl jeden hlas.

(4) Pravo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a nahradnici
delegatl, pokud zastupuji delegaty.

(5) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegatu se usnaset a stanoveni poctu
hlast potfebnych k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatd, jejichz vykon
funkce ke dni konani shromazdéni delegatli trva. Na schopnost shromazdéni delegatu
se usnaset nema vliv skute€nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke
dni konani shromazdéni delegati zvolen delegat, to neplati, pokud prfedstavenstvo
védélo, Ze vjednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen a
neinformovalo ¢leny zafazené do téchto obvodul o této skutecnosti.

(6) V pfipadé rozhodovani o:
a) uhrazovaci povinnosti,
b) zruSeni druzstva s likvidaci, nebo
c) preméné druzstva,
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je shromazdéni delegatu schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi
zastupuji alespon dvé tfetiny ¢lenu druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi
zastupuji alesponi dveé tfetiny ¢lenu zastoupenych na shromazdéni delegatu.

Clanek 55
Nahradni a jina shromazdéni delegatu

(1) Neni-li shromazdéni delegatu schopno se usnaset, svola ten, kdo svolal pavodné
shromazdéni delegatl, je-li to stale potfebné, bez zbyteCného odkladu nahradni
shromazdéni delegatt se stejnym programem, a to stejnym zplUsobem jako pavodni
shromazdéni delegatll a samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pfitomno alespon
deset procent vSech zvolenych delegatu, nejméné v3ak 5 delegatu.

(3) Kazdy ¢len druzstva muze pozadat o vydani kopie zapisu o prabéhu
shromazdéni delegatd, véetné jeho pfiloh a podkladu poskytnutych delegatliim, a to za
uhradu nakladd ucelné vynalozenych spojenych s jeho pofizenim (zapisy jsou také
k dispozici ¢lenim na webovych strankach druzstva).

(4) Shromazdéni delegatu se mize konat mimoradné i formou dil€ich schuzi s tim, ze
program jednani a navrh usneseni bude pro vSechny schilize stejny. Uvedeny postup
se pouzije zejména pro pfipady rozhodovani o individualni véci spadajici do
pusobnosti shromazdéni a vyzadujici rychlé pfijeti daného rozhodnuti. Vysledek
hlasovani se zjisStuje souctem hlasu ze vSech dil€ich schuzi. Pfijaté usneseni ma pak
stejné pravni dusledky jako usneseni pfijata v ramci fadného zasedani shromazdéni
delegatl. Timto postupem vSak nelze pfijimat usneseni, kterym se rozhoduje o0 zméné
stanov, koncepci rozvoje druzstva, zasadach nebo pravidlech hospodareni,
schvalovani rocni ucetni zavérky nebo odvolanich proti rozhodnutim predstavenstva
druzstva.

(5) Delegati jsou zafazeni do jednotlivych dil€ich ¢lenskych schizi dle mista svého
bydlisté s tim, Ze predstavenstvo ur€i, kterych dil€ich schlizi se v ramci uzemniho
¢lenéni delegati z Liberce, Jablonce nad Nisou, Ceské Lipy, D&gina & Nového Boru,
pfimo ucastni.

(6) Navrh programu jednani a navrh usneseni bude stejny pro vSechny dil¢i schuze.
Doplnéni programu neni pfipustné. Z kazdé dil€i schize se pofidi pisemny zapis, ktery
obsahuje den a misto jednani, jeho program, ucast delegati a dale prabéh
projednavani jednotlivych bodd, v&etné zapisu diskusnich pfispévka a vysledku
hlasovani o usnesenich ktémto bodim. Na zakladé zapisu z dil€ich schizi
predstavenstvo pofidi souhrnny zapis obsahujici vySe uvedené udaje. Soucasti
archivniho zapisu jsou prezencni listiny a pisemné materialy, které byly pofizeny
k jednotlivym bodim jednani.

(7) Mezi konanim prvni a posledni dili ¢lenské schiize nesmi uplynout doba delSi jak
21 kalendarnich dnu, jinak plati, Ze zadné usneseni nebylo pfijato. Pfipadna mala
ucast na nékteré z dil€ich schizi neznamena, zZe se tato dil¢i schliize nemuize konat,
nebot’ rozhodujici pro pfijeti usneseni je celkovy soucet ucastnikl a jejich hlast ze
vSech schizi.
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(8) Pro projednani véci souvisejicich s dalSim postupem rozvoje druzstva i
koncepcnich vécech souvisejicich s hospodafenim druzstva pfed jejich projednanim
na shromazdéni delegatl Ize svolat pfedstavenstvem druzstva oblastni konference.
Jednani téchto konferenci se fidi statutem, ktery schvaluje shromazdéni delegatd.
Prijaté zavéry jsou zavazujici pro zpracovani zprav predkladanych k rozhodnuti
shromazdéni delegatli nebo predstavenstva druzstva.

Clanek 56
Funkce delegata

(1) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lenl zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni
obvod odpovida jedné domovni samospravé. Na takto stanoveny volebni obvod je
volen téZ za kazdého delegata jeden nahradnik.

(2) Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu, zadny ¢len
druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodld. Zanikem volebniho obvodu
zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.

(3) Delegata voli a odvolavaiji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo
odvolani delegata ma kazdy €len druzstva jeden hlas. O zvoleni delegata nebo jeho
odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schuze volebniho obvodu. Zapis je dokladem o
fadné volbé delegata nebo o jeho fadném odvolani.

(4) Zména poctu Clenu zafazenych do jednotlivych volebnich obvodld nema za
nasledek zanik funkce delegatd, ani konani novych voleb delegatu.

(5) Volby delegatu zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je
volen na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata,
nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

(6) Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do
sidla druzstva. Delegata |ze rozhodnutim &lend volebniho obvodu, kde byl zvolen,
kdykoli z funkce odvolat.

(7) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lenu
zarazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat Cleny volebniho
obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegatl, o navrzeném programu
shromazdéni delegatl a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym
nazorem ¢lend volebniho obvodu, Nemuze proto podavat navrhy v rozporu
s vétSinovym nazorem Clenl DS, ani jako svij osobni nazor, nebot zastupuje DS a jeji
Clenskou schuzi. Proto je povinen tento druzstevni organ informovat o pribéhu a
vysledcich shromazdéni delegatl i o pfijatych rozhodnutich.

(8) Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatu. Delegat, ktery se nemUze
zUcCastnit shromazdéni delegatd, informuje neprodlené o této skutecnosti svého
nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegati a pfeda mu veSkeré
podklady a informace.

(9) Za kazdého delegata mize byt zvolen jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat
nemuze Ucastnit shromazdéni delegatu (SD), je opravnén se jej u€astnit a na ném
hlasovat nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava
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a povinnosti jako delegat. Ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpist
o delegatech se pro nahradnika delegata pouziji obdobné. Neni-li nahradnik delegata
zvolen a tato funkce obsazena nebo pro dlouhodobé zdravotni problémy &i pracovni
povinnosti neni schopen delegat ani nahradnik tuto funkci na daném SD vykonavat,
muze se shromazdéni zucastnit predstavenstvem k tomuto Ucelu a pro dané SD
povéreny €len domovni samospravy, kterému nalezi stejny rozsah prav a povinnosti
jaky pfislusi delegatovi shromazdéni.

Clanek 57
Seznam delegatu

(1) Druzstvo vede seznam delegatd. Do seznamu delegatll je zapisovano jméno a
bydlisté delegata, popfipadé jim jina ur€ena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a
divod zaniku funkce. Udaje v seznamu delegatl véetné& jejich zmén druzstvo
uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

(2)Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatll a pofizovat si z ngj
vypisy a opisy.

Clanek 58
Neplatnost usneseni shromazdéni delegatt

(1) Kazdy clen, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegattu podle ustanoveni obfanského
zakoniku upravujicich neplatnost usneseni Clenské schlize spolku pro rozpor se
zakonem a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicu ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla
nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti
rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegat
je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva.
Dlvodem neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu je i rozpor s dobrymi mravy.

(2) Usneseni shromazdéni delegatl je neplatné jen z toho divodu, ze

a) zarazeni Clent do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami
druzstva nebo zakonem,

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni delegati
neni zvolen delegat a jeho nahradnik,

c) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegati proto, Zze ho
delegat, ktery se shromazdéni delegatt nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenl zarfazenych do volebniho obvodu, za
ktery byl zvolen.

(3) Soud nevyslovi neplatnost, doS$lo-li k poruseni stanov, nebo jinych pravnich
pfedpisl, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném
pravni ochrany neplatnost nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li
pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné Ihité, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz pfezkoumat.
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Oddil 3
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 59
Predstavenstvo

(1) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna
predstavenstvo navenek tak, Zze jedna pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopifedseda.
Pisemné pravni jednani predstavenstva za druZstvo podepisuje pFedseda spolu
s mistopfedsedou, v pfipadé nepfitomnosti nékterého z nich podepisuje pfedseda nebo
mistopfedseda spolu s dalSim c&lenem predstavenstva. V nékterych pfipadech muize
predstavenstvo zmocnit svym rozhodnutim k podpisu nékterych listin feditele spravy druzstva.
Ve vécich tykajicich se vnitfnich zalezitosti druzstva muze zrozhodnuti pfedstavenstva
podepisovat sam predseda nebo mistopfedseda predstavenstva.

(2) Druzstvo zavazuijici se k dlouhodobému nebo opakovanému obchodnimu zavazku, musi
takovy zavazek provést v pisemné formé predevsim uzavienim smlouvy. Ustni, telefonické
nebo mailové uzavirani obchodnich zavazku je pfipustné pouze pro jednorazové objednani
dodavek administrativnich potfeb nebo nakupu drobného materialu pro udrzbu budovy di
vyzadani odbornych posudku. V pfipadé provedeni opravy spole¢nych ¢asti domu nebo
opravy €i vymény technického zafizeni budovy, |ze po pfedchozim souhlasu feditele Spravy
druzstva vystavit pisemnou objednavku do hodnoty 50.000,- K€ véetné DPH a jeji doruceni
prostfednictvim emailového spojeni. V ostatnich pfipadech, se vyZaduje forma pisemné
smlouvy, jinak je zavazek neplatny.

(3) Predstavenstvu nalezi veSkera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
pusobnosti shromazdéni delegatll, kontrolni komise nebo organi samospravy, pokud jsou
podle stanov rozhodnutim shromazdéni delegatu zfizeny.

(4) Predstavenstvo v ramci své pisobnosti podle odstavce 2 fidi ¢innost druzstva a rozhoduje
o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v pasobnosti jiného
organu bytového druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druzstva, pIni usneseni shromazdéni
delegatd, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajisStuje fadné vedeni Ucetnictvi, projednava
vysledky hospodareni druzstva, pfijima k tomu pfisluSna opatfeni a pfedklada je ke schvaleni
shromazdéni delegatll, predklada shromazdéni delegatli ke schvaleni ucetni zavérku a v
souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo uhradu ztraty. Projednava
navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce. Jmenuje a odvolava feditele
Spravy bytového druzstva. Zaroven zajistuje konkrétni provedeni smérnic a zasad pfijatych
shromazdénim delegatd pro jednotlivé domovni samospravy a domy, vcetné Upravy vyse
najemného v pfipadech, kdy se najemné jevi jako nedostateCné pro zajisténi potieb udrzby
nebo opravy domu. Je opravnéno vydavat formou usneseni pfikazy vybordm DS a Spravé
druzstva, a ve vécech, které nejsou svéfeny do vyhradni plsobnosti shromazdéni delegatd,
vydavat smérnice upravujici zejména blizSi podminky k vykonu hospodarské cinnosti
bytového druzstva.

(5) Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatl a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby, pfiemz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegatl se
voli stejnym poctem hlasu, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu usporadani druzstva.

(6) Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi mimofadné

skutecnosti, které mohou mit negativni dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢&lend.
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(7) Predstavenstvo ma 5 ¢lenu a je voleno shromazdénim delegatd na funkéni obdobi
5 let. Funkci v predstavenstvu mize vykonavat pouze jeden zaméstnanec bytového
druzstva. Pfi¢emz, nemlze byt volen do funkce pfedsedy predstavenstva. Funkce
Clena predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci
vSem Clendm predstavenstva stejné, vCetné téch Clenu predstavenstva, ktefi byl
zvoleni v doplfovaci volbé v prubéhu funkéniho obdobi. Sou€asné s pfedstavenstvem
jsou voleni dva nahradnici, ktefi budou instalovani do pfedstavenstva na misto ¢lenu
predstavenstva, kterym zanikne mandat v pribéhu funkéniho obdobi pfedstavenstva.

(8) Clen predstavenstva nesmi byt soucasné &lenem kontrolni komise nebo jinou
osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo. Clen
predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu Cinnosti bytového druzstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.
Nesmi byt Clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby s obdobnym predmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni, to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo
druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jina druzstva.

(9) Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skutenostech
uvedenych v odstavci 8 pfedem informovat shromazdéni delegatt. Pokud je i po této
informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nema zakazany. Plati to obdobné i
v pfipadé, Zze nékterou z uvedenych C&innosti za¢ne &len predstavenstva vykonavat
v pribéhu vykonu funkce c¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost
predstavenstvu, které pozastavi vykon jeho funkce do doby, nez shromazdéni
delegati vyslovi nesouhlas nebo souhlas s vykonem funkce ¢lena predstavenstva.

(10) Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a jednoho nebo vice
mistopfedsedl, pokud si shromazdéni delegatll svym usnesenim nevyhradi volbu
predsedy, popfipadé i mistopfedsedy (vice mistopifedsed) trvale do své plsobnosti.
Voli-li tyto funkcionafe (pfedsedu, pfipadné i mistopfedsedu) pfimo shromazdéni
delegatli, pak se zvolenim do funkce pFfedsedy (mistopfedsedy) stavaji cleny
zvoleného predstavenstva.

(11) Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno
se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnu od doru€eni tohoto podnétu k projednani
nedostatkd, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé
o vysledku provedené kontroly pfedané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzve,
Vv niz byla uvedena |hita pro podani informace o napravé téchto nedostatku.

(12) Schlize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda (mistopfedsedové v uréeném poradi), zpravidla s pofadem jednani
odpovidajicim planu prace predstavenstva na pfislusné obdobi. Svolava je pisemnou
pozvankou, zaslanou v8em ¢&lenim pfedstavenstva alespori 7 dni pfed konanim
schlize postou, popripadé elektronickou postou.

V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schuze predstavenstva a porad
jednani, k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani
schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lent predstavenstva Ize projednat
pisemné podklady pfedlozené teprve pfi zahajeni schlize predstavenstva. Pozvanka
se dorucuje také kontrolni komisi.
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(13) Usneseni predstavenstva Ize rovnéz pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo
zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedkl. Tento zpusob
rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pFipadé pouZzit jediné v pfipadé€, Ze s nim projevi
pisemné nebo s vyuzitim technickych prostfedkd souhlas nadpolovi¢ni vétSina ¢len(
predstavenstva. Pfijatd usneseni pfedstavenstva zavazuji k jejich provedeni vSechny
Cleny pfedstavenstva, i kdyZ nehlasovali pro jejich pfijeti.

(14) Predstavenstvo rozhoduje formou usneseni, a to vétSinou hlasu vSech svych ¢lenu.
Kazdy Clen predstavenstva ma 1 hlas, pfi€emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu jeho
pfedsedy v pfipadé rovnosti hlast se nepouzije. VU¢i rozhodnutim pfedstavenstva jedna-
li se o akty hospodarského fizeni nebo obchodniho vedeni Ize podat odivodnéné namitky
nejpozdéji do 5 dnl ode dne jejich zvefejnéni. Pokud jim pfedstavenstvo nevyhovi, plati
usneseni v puvodnim schvaleném znéni. Jde-li o zadosti €lenl druzstva k uplatnéni jejich
osobnich naroku, mize predstavenstvo v ramci svého usneseni uvést, ze Ize rozhodnuti
zmenit jen pfi spInéni urcitych, usnesenim danych, podminek. Jinak usneseni zavazuje
daného Zadatele ode dne jeho doruceni. Usneseni pfedstavenstva, které obsahuje
dolozku o odvolani, nabyva své platnosti a u€innosti uplynutim stanovené odvolaci Ihity,
zpravidla v délce 15 dna. Podané odvolani v takovém pfipadé feSi shromazdéni delegatd,
které stanovi kone¢né rozhodnuti v dané véci.

(15) O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a predsedajicim urCeny ovérfovatel nebo ovérovatelé zapisu.
Zapis se predava vSem &lenum predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi a
pfedsedim DS. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také jmenovité
uvedou Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

(16) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a Fidi pfedseda predstavenstva. PFitom
respektuje pfislusna pravni predpisy, stanovy a smérnice druzstva Ci pfedstavenstva,
pfijata usnesenim predstavenstva a postaveni feditele Spravy druzstva, jak vymezuje €l.
64 bod 4 stanov druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této Cinnosti
mistopfedseda, je-li zvoleno vice mistopfedsedu, zastupuji pfedsedu v pofadi uréeném
usnesenim predstavenstva.

(17) Funkce Clena predstavenstva zanika volbou nového Clena pfedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatd plyne néco jiného.

(18) V pripadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukonc&eni jeho funkce v prubé&hu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
Clena predstavenstva zvoleny dle odstavce 7 této Casti stanov, v pofadi urCeném pfi
zvoleni téchto nahradnikd. Nejsou-li nahradnici, mize predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet
jejich €lenld nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat)
do doby konani pfistiho shromazdéni delegatd. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany &len
predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto Clena pfedstavenstva, ma vSechna
prava a povinnosti fadné zvoleného €lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle
véty prvni z davodu, Ze neni k dispozici nahradnik, zvoli nejblizSi shromazdéni delegatu
nového ¢lena predstavenstva a nové nahradniky.
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Clanek 60
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat
veSkerou Ccinnost druzstva a projednavat stiznosti jeho c¢lend. Odpovida pouze
shromazdéni delegatl a je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na zjisténé
nedostatky upozorfuje kontrolni komise pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.
Vykon kontrolni ¢innosti je zejména zaméfen na hospodareni bytovych stfedisek a nemél
by zasahovat do obchodniho vedeni bytového druzstva zajiStovaného predstavenstvem
druzstva, které nese osobni odpovédnost za hospodareni druzstva.

(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny, ktefi jsou voleni shromazdénim delegatd na funkéni
obdobi 5 let. Sou€asné s volbou ¢lenu kontrolni komise je shromazdénim delegatl volen
jeden nahradnik. V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, odstoupeni z funkce, odvolani
nebo jiného ukonc€eni jeho funkce v prabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto
nahradnik kontrolni komise zvoleny shromazdénim delegati. Neni-li takovy nahradnik,
muze kontrolni komise v pfipadé, ze pocet jejich €lenu nepoklesl pod polovinu, jmenovat
nahradni ¢leny kontrolni komise (kooptovat) do doby konani pfistiho shromazdéni
delegatl. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len kontrolni komise, ktery nastoupil na
uvolnéné misto Clena kontrolni komise, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného
Clena kontrolni komise. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni z davodd, Ze neni
k dispozici nahradnik, zvoli nejbliz§i shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise
a noveho nahradnika.

(3) Kontrolni komise voli ze svych €lent prfedsedu, popfipadé téz mistopredsedu, ktery
zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si shromazdéni delegatli svym
usnesenim nevyhradi volbu pFfedsedy, popfipadé i mistopfedsedy trvale do své
pusobnosti.

(4) Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani
kontrolni komise. Podklady pro jednani schize kontrolni komise, zejména zpravy o
provedenych provérkach nebo kontrolach a navrhy na napravna opatfeni pfipravuji a
predkladaji povéfeni ¢lenové komise predsedovi kontrolni komise v€as pfed jednanim
kontrolni komise.

(5) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lena.

(6) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé rocni nebo jiné ucetni zavérce,
k navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na
rozhodnuti shromazdéni delegatli o uhrazovaci povinnosti ¢lenu.

(7) Kontrolni komise je opravnéna vyZzadovat u pfedstavenstva informace a doklady o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lenu.

(8) K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi
vtéto véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Zahajeni vykonu kontrolni ¢innosti se pfedem projedna s feditelem spravy druzstva, ktery
zajisti potfebnou soucinnost podfizenych zaméstnanci. Obdobné se postupuje pfi
projednani vysledku kontroly. Postup pfi vykonu kontrolni €innosti upravuje vnitini
kontrolni Fad.
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(9) Predseda Ci mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji clen povéreny k tomu
usnesenim kontrolni komise, ma pravo ucCastnit se jednani predstavenstva a
jakéhokoliv jiného organu bytového druZstva, zfizeného podle stanov.

(10) Kontrolni komise ur€i v pfipadé potfeby svého €lena, ktery zastupuje bytové
druzstvo v fizeni pfed soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti Clenovi
predstavenstva v pfipadé podle ZOK.

(11) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

(12) Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 59 odstavce 6, 7, 13,
15 a 16.

Clanek 61
Domovni samosprava bytového druzstva

(1) Domovni samosprava je vnitfni organizacni jednotkou bytového druZstva bez
pravni osobnosti. Nemulze proto konanim svych organld zavazovat bytové druzstvo
k plnéni pravnich, obchodnich ¢i jinych finan€nich a vécnych povinnosti formou
objednavek nebo uzaviranim smluv, pokud ktomu nema zmocnéni ze strany
predstavenstva druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud
predstavenstvo neurCi jinak. Samosprava se zfizuje rozhodnutim predstavenstva,
které stanovi pocet domu a okruh jeji pasobnosti, jimz je obvykle stfedisko bytového
hospodafstvi vymezené v Clanku 68 stanov. Pfedstavenstvo je opravnéno provadét
zmény v jejich sloZeni rozdélenim nebo slouenim, pfipadné ukoncit jejich Cinnost,
zejména v pfipadé, pokud vznika v domech takové DS spolecenstvi vlastnikd byt jako
pravnicka osoba nebo neni-li o vykon samospravné Cinnosti mezi ¢leny DS zajem.
V samosprave se organizuji Clenové bytového druzstva zejména za ucCelem
efektivnéjSiho vykonu svych d&lenskych prav a povinnosti v ramci pUsobnosti
samospravy zejména:

a) v zalezitostech tykajicich se najmu druzstevnich byt a prav a povinnosti bytového
druzstva jako pronajimatele, vCetné zaleZitosti oprav, udrZzby, modernizace apod.
druzstevnich bytu, zajistovanych bytovym druzstvem jako pronajimatelem,

b) pfiprav navrhi a namétl pro vystupovani zastupce bytového druzstva na
shromazdéni vlastniki jednotek, pokud jde o dum rozdéleny na jednotky podle
pravnich pfedpist o vlastnictvi byt (o bytovém spoluvlastnictvi podle 0Z),

c) dalSich zalezitosti plynoucich z ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu.

(2) Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav
vyplyvajicich zjejich postaveni a vySe Cc&lenskych vkladd v druzstvu a okruhu
pusobnosti samospravy.

51



Podle rozsahu prav se zafrazuji samostatné:
a) Clenové — najemci druzstevnich bytd a druzstevnich nebytovych prostor
(samospravy bydlicich),

b) ¢lenové — najemci druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor spolu
s Cleny — vlastniky bytd a nebytovych prostor (samospravy ¢lent najemcd a ¢lenu
vlastnikd v domech, kde dosud nejsou dany podminky pro vznik spole€enstvi vliastniku
byt v postaveni pravnické osoby). Clenové s vice druhy prav mohou byt &leny vice
druht samosprav.

(3) Organy druzstva zajistujici ¢innost samospravy jsou ¢lenska schuze a vybor DS.
Pro volbu &lent vyboru &i pfedsedy samospravy plati, ze do této funkce muze byt
zvolen Clen druzstva, ktery je zaroven Clenem dané samospravy, ktery zde ma trvalé
bydlisté nebo zde trvale Zije, a ktery jak v minulosti, tak i v pfitomnosti svym osobnim
jednanim nebyl a neni v rozporu s pravnimi pfedpisy a dobrymi mravy. V mimofadnych
pfipadech muze byt do funkce €lena vyboru nebo pfedsedy samospravy zvolen Clen-
vlastnik bytu, kterému v dobé volby nalezi Clenstvi v druzstvu. V pfipadé ukonceni
vykonu volené funkce konc€i zaroven i Clenstvi v druzstvu s tim, Ze slozeny zakladni
Clensky vklad se vyporada.

(4) Pokud v okruhu plUsobnosti domovni samospravy vznikne spole€enstvi viastniku
jednotek v postaveni pravnické osobnosti dle obCanského zakoniku, ztraci organy
samospravy pravomoc rozhodovat samostatné o otazkach, které jsou obCanskym
zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoleCenstvi vlastniki. Pokud toto spolecenstvi
nema dosud toto postaveni, postupuje se pfi rozhodovani o vécech spravy a provozu
domu dle ¢l. 65 stanov druzstva dle pfedpist platnych pro bytova druzstva, pokud
zakon nestanovi jinak.

(5) Neplni-li po delSi dobu organy samospravy své povinnosti uréené témito stanovami,
Pravidly pro uzivani jednotek ¢&i Pravidly pro spravu majetku nebo jinymi
vnitrodruzstevnimi predpisy, nebo nedojde ke zvoleni vyboru nebo predsedy
samospravy, muze predstavenstvo svym rozhodnutim zfidit na naklady samospravy
tzv. administrativni spravu.

(6) Zfizenim administrativni spravy se omezuje vykon prav dané samospravy, kdy
nema zastoupeni na shromazdéni delegatl, nema pravo podavat navrhy na kandidaty
pro volbu do organa druzstva. Administrativni spravce plni ukoly, které jinak nalezi
Clenské schlzi nebo vyboru DS, v nezbytné nutném rozsahu tak, aby byl zajistén
vykon zakladnich Cinnosti souvisejicich s opravami, udrzbou, revizemi a béznym
provozem domu v podobé dodavek sluzeb. Podrobny obsah vykonu administrativni
spravy stanovi pravidla schvalena predstavenstvem druzstva.

(7) Pokud pominou divody, pro které byla administrativni sprava zfizena, rozhodne
predstavenstvo o jejim ukonceni s tim, Zze vykon prav a povinnosti DS prechazi na
vybor DS nebo jeho pfedsedu, pokud nebyl zvolen vybor.

(8) Cinnost samospravy je rozdélena na dva zakladni okruhy:
a) okruh samospravné €innosti, kterou vykonavaji organy DS zahrnujici organizaéni,

distribucni Ci evidencni prace pro Cleny samospravy vcetné schvalovani a kontroly
plnéni rozhodnuti,
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b) okruh technické péfe o domy, ktery organizaCné zajiStuje sprava druzstva
prostfednictvim technickych spravca domd, ktefi za vykon takové Cinnosti odpovidaji.
Proto pfipadné opravy Ci rekonstrukce, které maji v umyslu organy DS realizovat, je
nutné, aby tyto zaméry byly provadény ve spolupraci s témito spravci. Napln téchto
okruhu stanovi predstavenstvo druzstva.

. Clanek 62
Clenska schlize samospravy

(1) Clenska schiize samospravy je nevolenym organem druZstva, které se Gdastni
s hlasovacim pravem vsichni ¢lenové-najemnici byt &i vlastnici bytd a nebytovych
prostor zafazeni do okruhu jeji pusobnosti, pokud jim bylo zachovano Cdlenstvi
v bytovém druzstvu. Jinak organizovani schlizi viastniku byta fesi €l. 65 odst. 2 stanov.

(2) Clenska schiize samospravy zejména:

a) projednava zalezitosti v plsobnosti samospravy a svoje usneseni predklada
predstavenstvu druzstva, které je povinno je projednat,

b) rozhoduje o zpusobu zajisténi ukolud, které ji byly uloZzeny predstavenstvem,

c) projednava plan Cinnosti pfislusného stfediska bytového hospodarstvi v€etné
navrhu rozpoctu,

d) projednava vysledky hospodareni prislusného stfediska bytového hospodafstvi,
rozhoduje o zpusobu vypofadani rozdili z vyucétovani zaloh na najemné a sluzby a
uklada vyboru samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatki hospodareni,
muze v této souvislosti navrhnout predstavenstvu odchylny zplsob uUhrady oprav
v bytech ¢&i spole¢nych ¢astech domu, uhrad nakladu spojenych s béznou udrzbou
domu, &i vysi pfispévku na dlouhodobou zalohu na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti
domu (fond oprav) €i Cerpani této zalohy,

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

f) voli ze svého stfedu predsedu a dalSi ¢leny vyboru samospravy a odvolava je z jejich
funkci, nebo jen pfedsedu samospravy, pokud nelze zajistit potfebny pocet €lend
samospravy pro volbu jeho vyboru,

g) projednava zpravy delegatl o jednani shromazdéni delegat,

h) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor domu a k uzavfeni
najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k pronajimanym nebytovym
prostoram,

ch) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatli v po¢tu stanoveném
predstavenstvem. Na funkci delegata se prednostné navrhuje zvoleny pfedseda DS,
i) predklada spravé druzstva navrh dlouhodobého planu oprav spolec¢nych ¢asti domu
v€etné predpokladanych finanénich nakladu,

(3) Clenskou schlizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné
vSak jednou do roka. V pfipadé nutné potieby je opravnén ¢lenskou schizi DS svolat
kdykoliv pfedseda predstavenstva.

(4) Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina ¢lent vSech ¢lend samospravy

b) pfedstavenstvo druzstva

c) delegat samospravy.
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(5) Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odstavce 4 do jednoho mésice, je
pfedstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schizi samospravy samo.

(6) Clenskou schlzi samospravy fidi pfedseda nebo povéreny &len vyboru
samospravy, v pfipadé, Ze ¢lenskou schuzi samospravy svolalo pfedstavenstvo, Fidi ji
povéfeny Clen pfedstavenstva. Pribéh ¢lenské schize se fidi jednacim fadem s tim,
Ze fidicimu se pfiznava pravo vykazat ¢lena samospravy ze schuze, pokud jeho
jednani je i pfes upozornéni v rozporu se stanovami druzstva nebo dobrymi mravy.

(7) O svolani Clenské schlize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové
samospravy uvédomeéni nejméné 8 dnu pfed jejim konanim. Pisemna pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku
muUze nahradit pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich vyboru
samospravy ve v8ech domech v okruhu pusobnosti samospravy. Z jednani Clenské
schlize se pofizuje nejpozdéji do 15 dnu ode dne konani pisemny zapis, ktery obsahuje
udaje o ucasti ¢lent samospravy, schvaleném programu jednani, a dale zasadni udaje
0 obsahu projednanych bodl, véetné usneseni a vysledkd hlasovani k danym
usnesenim. Obsah zapisu kontroluje a podepisuje pfedseda DS ¢&i pfedsedajici schuze
a urCeny oveérovatel zapisu. Soucasti zapisu je prezentni listina, pozvanka a pisemné
pIné moci vystavené Cleny samospravy.

(8) Clenska schlize samospravy je zplsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina Clend samospravy. Neni-li v hodinu uvedenou pro konani &lenské schlize
samospravy pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend, mize se konat o Ctvrt hodiny
pozdéji, je-li pfitomno nejméné 20 % clend dané samospravy a v samospravach
s poctem pod 12 €lenl pak za ucasti nejméné 3 ¢lent nahradni ¢lenska schuze. Maze
vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny v pozvance
jako porad jednani. Pokud pocet pfitomnych je dosazen pred uplynutim této Ihaty, Ize
zahajit tuto schlizi bez dodrzeni této lhaty. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se
vyZaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych &lend. Rozhodovat o velkych opravach
spole¢nych ¢asti domu v souladu s vnitfnimi predpisy druzstva s rozpoctovym
nakladem pfes 150.000,- KE bez DPH, Ize pouze za predpokladu, Ze ostatni ¢lenové
DS se k véci vyjadfi formou anketniho hlasovani, a to schvalenim usneseni z této
schlize nebo jeho nesouhlasem. Plati, ze v takovém pfipadé musi hlasovat pro dané
usneseni nadpolovi¢ni vétsina hlasl vSech ¢lend samospravy.

(9) Clen se zu&astriuje &lenské schiize samospravy, jejimz je &lenem. V pfipadé, ze
se nemuze Clenské schlize osobné ucastnit, je opravnén vystavit pisemnou plnou moc
na jiného ¢lena samospravy nebo osobu s nim Zijici ve spolecné domacnosti, ve které
jej zmocni k ugasti na jednani a hlasovani na této schiizi. Clen —najemce druzstevniho
bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se nachazi v okruhu pusobnosti
rlznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zu€astriuje se jejich ¢lenskych schizi a
mulze byt zvolen do kazdého z jejich vyborl. Pouze jednou c¢lenskou schuzi
samospravy vSak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni

delegatu.

(10) Pravo ucasti na Clenskych schlizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba
manzelé — spole¢ni Clenové. Pfislusi jim spolec¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy
muze byt zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 9 mize byt kterykoliv
z manzell zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegatli mize byt zvolen pouze jeden z manzell —
spole¢nych ¢lend.
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(11) Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné &lenstvi a souéasné ma
dalsi ¢lenské pravo na zakladé spole&ného €lenstvi manzell, ma z obou téchto prav,
pokud jsou v jedné samospravé spole¢né s druhym manzelem — spoleCnym clenem,
pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné Clenstvi a spolecné Clenstvi manzell se
nachazeji v okruhu pusobnosti riznych samosprav, fidi se jeho ucasti na Clenskych
schlizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 8.

(12) Rozhodnuti ¢lenské schlize, které vede k finanénim ztratam druzstva nebo dané
samospravy, a které bylo pfijato vrozporu s platnymi pravnimi pfedpisy,
vnitrodruzstevnimi  predpisy ¢ usnesenimi shromazdéni delegatd nebo
predstavenstva druzstva, se jako financ¢ni ztrata vypofada vyhradné vici fondu
dlouhodobych zaloh na opravu a udrzbu dané samospravy.

(13) V pfipadech, kde je dulezité, aby se k dané véci méli nezpochybnitelnou moznost
vyjadrit se vS8ichni ¢lenové DS, vCetné vlastnikd bytl, mize na zakladé rozhodnuti
predstavenstva druzstva, Ci jeho pfedsedy, ¢lenska schize domovni samospravy a
vlastnici bytd v domech, kde dosud neni zfizeno spoleCenstvi vlastnik( bytl jako
pravnicka osoba, pfijimat rozhodnuti formou anketniho hlasovani. Jedna se zejména
o prijeti zavazného rozhodnuti, jakym je napfiklad zména dodavatele tepla a TUV,
prijeti uvéru, provedeni finantné naro¢né opravy spole¢nych ¢asti domu spojené se
zvySenim platby na dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu, pfijeti zastavy i vécného
bfemene, apod. Pfislusnému hlasovani muze predchazet spole¢né informativni
jednani, a to za u€elem vysvétleni vécné a finan¢ni podstaty projednavané véci, v€etné
vysvétleni zplsobu tvorby usneseni a hlasovani, a to jak s Cleny druzstva, tak i
vlastniky bytd nachazejici se v plsobnosti dané samospravy, tak i vlastniky bytd
v daném domé, ktefi jsou opravnéni z titulu spoluvlastnictvi se daného hlasovani
ucastnit. V pfipadech, kdy je rozhodnuto o zpusobu rozhodovani anketnim hlasovanim
v dané véci, je takovyto zpusob zavazny.

(14) Hlasovaci listky, které musi obsahovat navrh usneseni, kratkou divodovou
zpravu, zpUsob hlasovani a jméno a pfijmeni hlasujiciho, a dale termin do kdy Ize a
komu hlasovaci listek vratit s tim, ze lh(ta pro hlasovani nesmi byt krat§i nez 15 dnu.,
se predlozi vSem &lenim samospravy a vlastnikim bytd v daném domé s tim, ze
hlasovani je platné, pokud se vrati vice jak nadpolovicni vétSina predanych
hlasovacich listku. Pro pfijeti usneseni u ¢lenu druzstva je nutné, aby bylo pro vice jak
50 % z takto hlasujicich fyzickych ¢lent. U vlastnikd bytl pro pfijeti usneseni plati
ustanoveni €l. 65 bod 6. Stanov druzstva. Hlasovani za bytové druzstvo, jako vlastnika
bytl, se v tomto pfipadé posuzuje dle vysledku hlasovani provedeného ¢leny dané
domovni samospravy druzstva. Hlasovaci listky, které nejsou v daném terminu
vraceny, se hodnoti jako nesouhlas s navrzenym usnesenim.

(15) Vysledek anketniho hlasovani s pfijatym usnesenim se uvefejni na ufedni desce
dané domovni samospravy a stava soucasti pisemného zapisu, ktery se k danému
anketnimu hlasovani pofizuje, ktery bude spoleCny a posuzovan jako spolecny
zaznam z Clenské schlize a ze schlze vlastnikd s tim, Ze vracené hlasovaci listky
zaroven slouzi jako podklad pro zjisténi prezence. Uvedeny zapis se zaroven zasle
tém vlastnikim a ¢lenim druzstva, ktefi v domé pfimo nebydli nebo si ho pisemné
vyzadali.
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Clanek 63
Vybor samospravy

(1) Vybor samospravy nejméné o tfech ¢lenech je vykonnym organem samospravy.
Za svou Cinnost odpovida Clenské schizi samospravy a je povinen se fidit jejimi
usnesenimi. Clenska schiize miize rozhodnout o tom, Ze nebude vybor ustaven
zejména z duvodu, Ze neni k dispozici potfebny pocet vhodnych kandidatl. V takovém
pfipadé |ze provést jen volbu pfedsedy samospravy a zaroven rozhodnout, Ze nékteré
pravomoci nalezejici vyboru DS bude vykonavat ¢lenska schize.

(2) Vybor samospravy zejména:

a) plni ukoly na useku pfedmétu &innosti druzstva v okruhu pusobnosti samospravy a
samospravné Cinnosti, tj. vykonu spravni ¢innosti a technické spravy, vcetné zjisténi
nameéra spotieby vyuzivanych médii v€etné studené vody v bytech prostfednictvim
poveérenych fyzickych nebo pravnickych osob,

b) sleduje technicky stav objektd pfislusného stfediska bytového hospodarstvi a
upozornuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a revizi technickych zafizeni
a spolupracuje pfi jejich zajistovani s technickym spravcem domu,

c) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi €leny uZivajicimi
druzstevni majetek v okruhu plUsobnosti samospravy s tim, Ze v pfipadé poruSovani
téchto predpisi a zasad je opravnén tyto pfipady pfimo fFeSit, v€etné ulozeni
konkrétnich opatfeni k napravé. Pokud neni rozhodnuti vyboru respektovano, muze
vybor DS véc pfedat k dalSimu Fizeni podle zavaznosti véci spravé druzstva nebo
volenym organim druzstva,

d) podle pokynu predstavenstva sestavuje navrh rozpoc&tu prislusného strediska
bytového hospodarstvi a po jeho projednani €lenskou schizi samospravy jej predklada
predstavenstvu,

e) zajistuje plnéni rozpoctu pfislusného strediska bytového hospodarstvi, pecuje o
spravnost prvotnich u€etnich a jinych dokladd a pfedava je druzstvu ke zpracovani,

f) podle mistnich podminek kontroluje ve spolupraci s technickym spravcem spravnost
vyuctovani nakladl vynaloZzenych druzstvem na pInéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

g) seznamuje Clenskou schizi samospravy s vysledky hospodareni pfislusného
stfediska bytového hospodafrstvi, srocnim vyuctovanim najemného za uZzivani
druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor a Uhrad za plnéni spojena
S uzivanim bytu,

h) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice,

i) na vyzvu se vyjadfuje ke smlouvam o podnajmu bytu (&asti bytu),

j) projednava navrhy predstavenstva na vylou€eni €lena z druzstva a oznamuje mu
své stanovisko,

k) informuje pfedstavenstvo o Cinnosti a stavu samospravy,
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l) podava Clenské schlzi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a
seznamuije ji s €innosti a celkovym stavem druzstva,

m) pfedklada €lenské schuzi samospravy navrhy podle €l. 61 odst. 2 pism. a) stanov.

(3) Vybor samospravy se voli z ¢lenl samospravy tak, aby ¢Clenové  vyboru
samospravy nebyli mezi sebou manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

(4) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu mistopfedsedu.
Schize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vSak
jednou za tfi mésice. Pokud dojde k odstoupeni nebo odvolani ¢lena vyboru, muze
vybor rozhodnout, Ze do doby konani ¢lenské schize kooptuje vybraného clena
domovni samospravy, ktery spliiuje stanovami kladené podminky, za ¢lena vyboru
s plnym rozsahem vykonu prav a povinnosti, ktera jsou s vykonem této funkce

v v

(5) O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru
informovani obvyklym zplsobem nejméné tfi dny pfed jeho konanim. Vybor
samospravy muze urcit, Ze ¢lenské schize samospravy se budou konat formou dil€ich
schlizi samospravy. Z jednani vyboru samospravy se nejpozdéji do 15 dnl ode dne
konani pofidi pisemny zapis s uvedenim programu jednani, ucasti ¢lenu vyboru,
obsahu projednanych bodu, a stim spojenych usneseni, v€etné hlasovani. Zapis
podepisuje pfedseda vyboru a ovéfovatel zapisu a je na vyzadani ¢lend samospravy
volné pfistupny nebo jej Ize umistit na informacni desku dané samospravy.

(6) Pokud clenové vyboru nebo pfedseda samospravy pfijmou usneseni nebo
nezabrani aktivné pfijeti rozhodnuti ¢lenské schlize, ktera jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vnitrodruzstevnimi pfedpisy nebo usnesenim shromazdéni
delegatl ¢&i predstavenstva druzstva, pfipadné pisemnych stanovisek predsedy
predstavenstva, a ktera maji za nasledek finan¢ni ztratu, vypofada se takto vznikla
Skoda vlci tém ¢lendm vyboru &i pfedsedovi samospravy, ktefi i pfes upozornéni
hlasovali pro vadné rozhodnuti, pfipadné proti fondu oprav dané samospravy, pokud
tak rozhodne predstavenstvo.

(7) Neni-li zvolen vybor ani pfedseda samospravy, lze pro danou samospravu
rozhodnutim predstavenstva zfidit administrativni spravu dle pfislusnych ustanoveni
téchto stanov.

(8) Podrobnosti k €innosti samospravy a jeho organt maze urcit smérnice schvalena
shromazdénim delegatl v navaznosti na ZOK a na tyto stanovy.
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Clanek 64
Sprava druzstva a jeji fizeni

(1) Sprava druzstva je samostatnou organizac¢ni jednotkou s vlastnim finanénim
rozpocCtem, ktera zajiStuje administrativni, finan¢ni, technické Ci pravni potieby pro
organizacni slozky druzstva, zejména pak predstavenstvo a domovni samospravy. Jeji
¢innost je podfizena obecné zavaznym pravnim pfedpisim, stanovam a smérnicim
druzstva, usnesenim shromazdéni delegatl a predstavenstva druzstva. Vyslovné s
uvadi, Ze nepodléha rozhodnutim organt domovni samospravy, ani rozhodnutim ¢lena
predstavenstva, pokud kdanému rozhodnuti neni zmocnén usnesenim
predstavenstva (uplatnéni principu pfikazni smlouvy viz €I, 51 bod 12).

(2) V takto stanoveném ramci zajiStuje nezbytné smluvni vztahy s dodavateli sluzeb
nebo smluvné sjednaného dila, provadi nakupy technickych a administrativnich potfeb
pro sebe a volené organy druZstva, na své naklady zajiStuje technickou spravu
administrativni budovy a sluzebnich garazi, jakoz i skladového arealu v Liberci —
Karlinkach.

(3) Naklady Spravy druzstva jsou hrazeny z vynosu poplatkll na spravu domu a dale
vymezenych vynosu z ostatniho hospodareni druzstva, zejména vynosu najemného
z budov spravovanych spravou druzstva v postaveni stfediska nebytového
hospodarstvi. Sprava druzstva nema zadna fidici opravnéni ve vztahu k ostatnim
organizaCnim jednotkam druzZstva, vyjma vyzadani potfebné soucinnosti k plnéni
ukoll druzstva a je plné podfizena jen fediteli spravy a pfedstavenstvu druzstva jako
jednajicimu kolektivnimu organu.

(4) Spravu druzstva tvofi jednotlivé useky a samostatné odbory. V Cele spravy
druzstva je predstavenstvem jmenovany feditel spravy, ktery je v postaveni
zameéstnance druzstva a plné odpovida za jeji €innost. Pravidla pro vybér do této
funkce v€etné odménovani stanovi svym rozhodnutim pfedstavenstvo druzstva, které
ma také opravnéni feditele z funkce odvolat. Reditel Spravy méa postaveni statutarniho
organu pro oblast pracovné pravnich vztahu a oblast bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci bytového druzstva. Je rovnéz opravnén samostatné pfijimat rozhodnuti
souvisejici s béZznym chodem spravy druzstva v€etné nakupu ¢&i jinych vydaja, avSak
jen do vyse schvaleného ro¢niho financniho limitu naklad spravy druzstva.

Clanek 65
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniku

(1) Ve spoleCenstvi vlastniku jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo
pfedseda predstavenstva nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec, kterym je
zpravidla predseda vyboru DS nebo zaméstnanec spravy druzstva, jde-li o projednani
dllezité véci v oblasti technické spravy nebo ekonomiky samospravy a druzstva.

(2) Predseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnik
jednotek v zajmu druzstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani Fidit pfisluSnym
usnesenim nebo pokyny pfisluSnych organu druzstva, v daném pfipadé zejména
usnesenim clenské schuze DS. Proto schizi vlastnikd bytd musi prfedchazet konani
Clenské schize DS, které bude obsahovat ty body programu, které organy druzstva
chtéji projednat s viastniky byta.
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(3) V pfipadech, kdy dosud v domé nejsou vytvofeny podminky pro vznik spolecenstvi
vlastnikd bytl jako samostatné pravnické osoby, vykonava druzstvo funkci spravce
domu pro byty ve vlastnictvi fyzickych osob a své byty za podminek stanovenych §
1189 az 1193 obCanského zakoniku. Uvedena ustanoveni vyzaduji, aby rozhodovani
0 vécech tykajici se spoleCné spravy domu a pozemku a dodavkach sluzeb do domu
byla projednavana na shromazdénich vlastniku téchto domu.

(4) Proto ¢lenska schlize ¢lend druzstva — najemcu bytd v daném domé musi ¢asové
predchazet jednani vlastnikl bytd. Pfijatymi usnesenimi je pak zastupce druzstva do
jednani s vlastniky bytu a jeho rozhodovani vazan.

(5) Schuzi vlastnikl bytt v pfipadech, kdy spole€enstvi nema pravni osobnost, svolava
povéreny zastupce druzstva pozvankami zaslanym vlastnikim bytl s tim, Ze jedna
pozvanka se rovnéz vyvési na ufedni tabuli DS umisténou v jednotlivych vchodech,
a to v terminu nejpozdéji 15 dnu pfed konanim schiize. Forma osobniho doru¢eni dané
pozvanky je spinéna rovnéz vhozenim pozvanky do jeho postovni schranky umisténé
ve vestibulu vchodu domu, kde vlastnik bytu bydli. V pfipadé€, ze je pozvanka dorucena
postou a vrati zpét s poznamkou doruCovatele, Ze adresat zasilku nepfevzal nebo se
na této adrese nezdrzuje, byt je v Clenské evidenci druzstva vedena jako adresa
dorucovaci, plati, Ze takova pozvanka byla fadné dorucena. Totéz plati pro doruCovani
jinych afednich listin bytového druzstva. Prubéh této schuze fidi povéfeny zastupce
druzstva, kterému povéreni udéluje nebo odebira pfedstavenstvo druzstva na dobu
neurc€itou nebo pro dané jednani. O prabéhu schize se pofizuje zapis, ktery ovéfuje
povéfeny ucastnik této schuze. Soucasti zapisu je prezenéni listina a dale doklady,
které byly pfedmétem jednani a rovnéz v pfipadé anketniho hlasovani i hlasovaci
listky. Realizaci pfijatych rozhodnuti zajistuji organy spravce domu zpravidla vybory
DS a sprava druzstva v€etné archivace téchto zapist a dokladd, které byly pouzity pro
jednani schize.

(6) Pro hlasovani plati, ze vlastnici jednotek maji poCet hlast odpovidajici velikosti
jejich podilt na spole¢nych ¢astech domu. Rozhodnuti Ize pfijimat za stavu, kdy je
pritomny takovy pocet vlastnikd, ktefi maji vétSinu vSech hlasu. Rozhodnuti je pfijato,
pokud pro jeho pfijeti hlasuje nadpolovi¢ni vétSina hlast pfitomnych vlastnikl, pokud
se rozhodnuti pfijima formou anketniho hlasovani, pak nadpolovi¢ni vétSina hlasu
vSech vlastnikd. Jedna-li se o pfijeti usneseni o schvaleni uvéru nebo velké opravy
domu (viz €l. 62 odst.8) Ci pfijeti zastavy, je takové rozhodnuti pfijato, je-li pro jeho
schvaleni, v souladu s Ob&anskym zakonikem, dvoutfetinova vétSina hlast vSech
vlastniku.

(7) S ohledem na vySe uvedené plati, ze vlastnici bytd, i kdyz nejsou €leny druzstva,
jsou ze zakona povinni hradit naklady spojené se spravou domu a ¢innosti daného
spolecenstvi v€éetné poplatku na odmény ¢lend vyboru DS, nebot sprava domu a jeho
spolecnych casti se tyka vSech uzivatell bytd v daném domé bez ohledu na citované
Clenstvi, nebot' nelze realné spolecné Casti domu rozdélovat dle spoluvlastnickych
podilt na jednotlivé viastniky. Proto péci o spravu a udrzbu domu a pozemku plné
zajiStuje osoba spravce domu na naklady vlastniku bytu s tim, ze za bytové druzstvo
tyto naklady hradi najemci druzstevnich bytl dle jim doru¢enych mésiénich platebnich
vymeru za jimi uzivané byty.
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CAST SESTA

) HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 66
Zakladni ustanoveni

(1) Zdroje kryti nakladi bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy
z najemného bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby,
pfipadné jiné zdroje, které v ramci své hospodarské Cinnosti druzstvo vytvari.

(2) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je bytovy dim ¢i skupina
garazi, jehoz vystavba byla samostatné financovana, ¢i dim vymezeny zvlastnim
zakonem formou prohlaseni vlastnika budovy na samostatné bytové jednotky, které
jsou ve vyluéném vlastnictvi bytového druzstva nebo vlastnictvi druzstva a fyzickych
osob.

(3) Bytové jednotky ve vlastnictvi fyzickych osob v domech, kde dosud nevzniklo
spoleCenstvi vlastnikl byt v postaveni pravnické osoby, podléhaiji finanénimu rezimu
spravce domu, a proto jsou povinni vliastnici bytl hradit stejny rozsah a vySi pfispévk
na spravu domu a pozemku a zaloh za sluzby dodavané do domu, jak jsou stanoveny
pro najemce druzstevnich byt vyjma platby dané z nemovitosti.

(4) Finanéni hospodafeni mimo bytové domy ma povahu ostatniho hospodareni, kde
pfijmy ziskava druzstvo zejména z trzeb za vlastni vykony zpravidla spravy druZstva,
z pfispévkld na spravu druzstva, vynosu spravnich poplatk, zapisného a dalSich
zdroju, které nemaji povahu uhrad od €lenu druzstva nebo vlastnikd bytd na zajisténé
bézZného provozu a sluzeb do domu.

(5) Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo nejprve své povinnosti vici statu a
zbytek se pouzije dle rozhodnuti shromazdéni delegatt k pfidélim do nedélitelného
fondu, zatimco ztratu hradi druzstvo dle stejného rozhodnuti z nedéliteiného fondu,
nebo rozvrzenim na Cleny druzstva v poméru ureném rozhodnutim shromazdéni
delegatd, nebo z kladného hospodaiského vysledku minulych let vykazanych
bytovymi domy a garazemi nebo snizenim zakladnich ¢lenskych vkladu & kombinaci
vySe uvedenych zplsobu. Bytové druzstvo mlize také rozdélit nejvyse 33% zisku a
jinych vlastnich zdroju na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatu mezi své cleny.
Uvedené rozhodnuti vSak nesmi vést k ohrozeni bytovych potreb ¢lent druzstva. Pro
tyto ucely je nutné, aby fond ze zisku tvofil nejméné 30% zakladniho kapitalu, ktery
nelze rozdélit mezi Cleny druzstva. Podil na zisku se stanovi na zakladé radné Ci
mimoradné ucetni zavérky a lze jej rozdélit mezi cCleny druzstva do konce
nasledujiciho kalendarniho roku. Navrh na jeho vyplatu pfedklada pfedstavenstvo
druzstva s tim, ze vyplata podilu na zisku podléha schvaleni shromazdéni delegatu a
je splatna do 3 mésicli ode dne pfijeti rozhodnuti.

(6) Pokud dojde k vykazani ztraty z ostatniho hospodareni a k rozhodnuti SD o
povinnosti €lent druzstva uhradit tento dluh, nemuze uhrazovaci povinnost ¢lena
druzstva pfesahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.
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Clanek 67
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice (fond oprav)

(1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky
z najemného.

(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné
dalSich provoznich nakladd a na financovani investicnich nakladl, zejména
rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho
s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb
¢lena.

(3) Zpusob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuje smeérnice,
schvalena shromazdénim delegatl. Tento financni zdroj nema charakter zalohového
pInéni, které podléha kazdoroCnimu vyuctovani s povinnosti vracet preplatky nebo
nedoplatky jeho platci.

(4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeji €ast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom
shromazdéni delegatu, zejména pokud byla odsouhlasena investice do opravy domu
a provedeno jiz zvlastni finanéni plnéni, ktera se nasledné z riznych davodu
neuskutecnila.

Clanek 68
Stirediska bytového hospodarstvi

Bytové druzstvo mlze zfizovat stfediska bytového hospodarstvi (dale jen ,stfedisko®)
jako zakladni ekonomicke jednotky /viz €l. 66, odst. 2/ s tim, Ze kazdé stfedisko obvykle
predstavuje bytovy dum v ramci vymezené domovni samospravy. V takovém pfipadé,
pokud jde o opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace pfisludného bytového domu,
hospodaifi jednotliva stfediska samostatné, jsou na sobé vzajemné nezavisla a vydaje,
naklady a vynosy jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi se v ucetnictvi
bytového druzstva sleduji oddélené na samostatnych poducetech. VeSkeré naklady,
které vznikaji mimo tato stfediska, jsou naklady ostatniho hospodafeni.

Clanek 69
Fondy bytového druzstva

(1) Druzstvo vytvaFi kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondu
zajistujicich zdroje na druzstevni vystavbu dalSi vlastni zdroje na financovani €innosti
druzstva. Bytové druzstvo povinné vytvari nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby
vznikla pfede dnem 1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku, fond €lenskych vklad
a fond dalSich ¢lenskych vkladu.

(2) Bytové druzstvo maze vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potfeb.

(3) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondd se fidi ZOK a jinymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, pfipadné dalSimi vnitrodruzstevnimi predpisy.
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Clanek 70
Fond dalSich ¢lenskych vkladu

(1) Fond dalSich ¢lenskych vkladu je kapitalovy fond a tvofi se z penézniho nebo
nepenézniho plnéni C¢lena na dalSi Clensky vklad, pfipadné pFfevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy na opravy a investice, pouZiji-li se tyto zdroje na splnéni dalSiho
Clenského vkladu na financovani investic domu, nebo na pofizeni pozemku s domem
na ném postavenym (Ci na pofizeni domu a pozemku, na némz je dim postaven
v pfipadé, Ze neni dim soucasti pozemku), anebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu.

(2) Fond dalSich ¢lenskych vkladu se Cerpa pfednostné na financovani investi¢nich
vydaju, pfedevsim na pofizeni domu, pozemku (pofizeni nemovité véci) a na technické
zhodnoceni domu.

(3) Fond dalSich ¢lenskych vkladu se snizuje pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce
Clenovi bytového druzstva (zapodtenim dalSiho ¢lenského vkladu na kupni cenu
prevadéné jednotky).

Clanek 71
Nedélitelny fond

(1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na uhradu ztraty
bytového druzstva.

(2) Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi Cleny.

Clanek 72
Zisk bytového druzstva

(1) Zisk bytového druzstva muze byt pouzit podle rozhodnuti shromazdéni delegatu
k uspokojovani bytovych potfeb ¢lent-najemcl druzstevnich bytl a k dalSimu rozvoiji
bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potfeb &i doplnéni fondd zfizenych
bytovym druzstvem.

Clanek 73
Ztrata bytového druzstva

(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni shromazdéni delegatl, a to
z nasledujicich zdroju:

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajisStovacich fondu, pokud byly usnesenim
shromazdéni delegatu zfizeny,

c) z fondu dalSich ¢lenskych vkladu,

d) z uhrazovaci povinnosti ¢lenu druzstva,

e) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

f) kombinaci zplsobl uvedenych pod pism. a) az e).
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Clanek 74
Uhrazovaci povinnost ¢lent

(1) Shromazdéni delegatld muze ulozit lendm bytového druzstva povinnost pfispét na
Uhradu ztraty druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost‘). Uhrazovaci povinnost je
stejna pro vSechny Cleny a jeji vySe Cini nejvySe trojnasobek zakladniho ¢lenského
vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. DalSi
uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti
Clena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho
Clenského vkladu.

(2) Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenl pfedstavenstva a kontrolni komise Cini nejvyse
desetinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

(3) Uhrazovaci povinnost mize shromazdéni delegatl ulozit také jen tém &lenim
druzstva, ktefi zpUsobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zpusobem na vzniku
ztraty druzstva podileli.

(4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla
ztrata, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Clanek 75
Ulozeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnost mize shromazdéni delegatu ulozit, jestlize:

a) ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérkou,
b) shromazdéni delegatt projednalo fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,

c) k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné
fondy, jsou-li podle usneseni shromazdéni delegatl zfizeny a Ize je podle pravidel
schvalenych shromazdénim delegatl pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva,
d) rozhodnuti shromazdéni delegatli o uhrazovaci povinnosti ¢lenl bylo pfijato do 1

roku ode dne skonceni u€etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti
vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lendm ulozena nejvySe v rozsahu skutec¢né vyse
ztraty bytového druzstva za dané ucetni obdobi.
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CAST SEDMA

ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 76
ZruSeni bytového druzstva

(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
z dalSich davodu stanovenych zdkonem. O dobrovolném zru$eni druzstva rozhoduje
shromazdéni delegata.

(2) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze by celé jeho jméni nabyl
pravni nastupce. Rusi-li se druzstvo pfi pfeméné, rusi se bez likvidace dnem ucinnosti
premeény.

(3) Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vSech ¢lenl uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vdech ¢lenl ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zGstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidaCniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

(4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 77
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstriku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 78
(1) Dnem nabyti uc€innosti téchto stanov pozbyvaji uc€innosti dosavadni stanovy
bytového druzstva a ustanoveni vnitinich pfedpist bytového druzstva, ktera jsou
v rozporu s témito stanovami.
(2) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenu bytového
druzstva ode dne nabyti ucinnosti téchto stanov.

Clanek 79
(1) Rozhodnuti organt druzstva, které se tykaji ¢lend druzstva nebo jinych organu
druzstva se provadi pisemnou formou a zasilaji na jim uvedené adresy.

Je-li v rozhodnuti uveden opravny prostfedek v podobé odvolani bézi15-ti denni Ihita
stanovena v kalendarnich dnech dnem nasledujicim po jeho doruceni.
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(2) Zav€as podané odvolani se povazuje odvolani, které bylo podano po uplynuti
stanovené Ihuty, jestlize se adresat fidil nespravnym poucenim o postupu pfi podani
odvolani uvedeném v daném rozhodnuti nebo pokud pouceni o odvolani v rozhodnuti
chybélo. Nahradni odvolaci Ihuta se stanovi délkou tfi mésict po¢inaje dnem doruceni
vadného rozhodnuti.

Clanek 80
Podnéty a stiznosti ¢lent druzstva

O podnétech, stiznostech nebo namitkach €lend druzstva k rozhodnutim a Cinnosti
organu druzstva, které nemaji povahu individualniho spravniho aktu, rozhoduji
pfislusné organy druzstva v terminu do 30 dnl ode dne pfijeti, jde-li o sloZitou
zalezitost, ktera vyzaduje Setfeni mimo spravu druzstva nebo vyzadani stanoviska
jinych nez druzstevnich organt pak do 60 dnd. O jejich vyfizeni informuje pfislusny
organ druzstva, ktery takovy podnét nebo stiznost vyfizuje, Clena druZzstva
doporuc¢enym dopisem.

Clanek 81

(1) Druzstvo  doruCuje pisemnosti souvisejici s vykonem Clenskych prav a
povinnosti vCetné uzivani daného bytu zpravidla posStou nebo dale uvedenym
zpusobem, na adresu bytu vedeného v druzstevnim najmu nebo na zakladé dohody
s druzstvem na jinou adresu. Tato dohoda je Casové omezena a podléha poplatku za
nadstandardni administrativni ukony.

(2) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporué¢enym dopisem nebo do vlastnich
rukou je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, a to dnem doruceni nebo vrati zpét
druzstvu s vyznacenim C€asu a dlavodu, pro které nebyla pisemnost prevzata jeho
adresatem. V souladu s &l. 17 stanov je platné i osobni doruceni prostfednictvim
povéfenych funkcionafd domovnich samosprav nebo zaméstnancl spravy druzstva
do vlastnich rukou ¢lena druZstva nebo jiné adresné ur¢ené osoby, nebo doru€eni do
jeho postovni schranky umisténé ve vstupni hale domu, kde ¢len druzstva bydli nebo
zde ma uvedenou dorucovaci adresu.

Clanek 82

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za
vykon funkce se €leny volenych organl bytového druzstva, uzpusobi je smluvni strany
podle ustanoveni ZOK do 6 mésiclt ode dne nabyti u€innosti ZOK, jinak by po uplynuti
této Ihuty platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.
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Clanek 83

(1) Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytove druzstvo
podfizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapiSe bytové druzstvo
do obchodniho rejstfiku.

(2) Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, u€innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni
se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

(3) Vyslovné se uvadi, ze drive pfijata usneseni, rozhodnuti nebo smérnice volenych

organu bytového druzstva Ci ¢lenské schiuze DS, pokud nejsou v rozporu s novymi
pravnimi pfedpisy, zlstavaji i nadale v platnosti.

Clanek 84

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim shromazdéni delegatl bytového druzstva dne
07.06.2023 jako aktualizace dosavadnich stanov a timto dnem nabyvaji své platnosti.

Podpis pfedsedy predstavenstva:

Mgr. Karel Ulmann

Podpis mistopredsedy predstavenstva:

Michal Vlach
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