Smérnice
Stavebniho bytového druzstva Pozemni stavby Liberec
0 najemném z druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostori
a Uhradach plateb za byty a nebytové prostory, kde je druzstvo smluvné
povéreno vykonem spravy domu

¢l 1
Predmét apravy
(1) Tato smérnice upravuje blizsi podminky k provedeni prislusnych

ustanoveni zak.C. 67/2013 Sb. o sluzbach a vl.nar.C. 366/2013 Sb. tykajici se
Upravy :

a) najemného v druzstevnich bytech a druzstevnich nebytovych prostorech (dale
jen,byt")! a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim téchto byt(

b) mésicnich plateb hrazenych vlastniky bytd z jimi vlastnénych byt a nebytovych
prostor v0ci kterym je vykonavana bytovym druZstvem smluvni sprava v domech,
kde neni toto spolecenstvi vlastnikd v postaveni pravnické osoby.

(2) Ustanoveni této smérnice se pouziji pfimérené i pro ureni najemného
a Uhrad za sluzby v bytech porizenych formou nastaveb a vestaveb s financni,
Uvérovou a jinou pomoci poskytnutou podle zvlastnich pravnich predpisd o financni,
uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé?.

Cl. 2
Zakladni pojmy

Pro Ucely této smérnice se rozumi:

a) najemnym : cena za uzivani pronajatého bytu nebo Uhrada platby za byt
vlastnény jinou fyzickou pripadné pravnickou osobou,

b) podlahovou plochou bytu: soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a
jeho prislusenstvi3, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem
bytu;

c) mistnosti: uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi
sténami, podlahou a stropem;

d) domem:

1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky?,

1§ 729 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

2 napf. vyhl. ¢ 136/1985 Sb., o financni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a
individudIni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domk& v osobnim
vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

3 § 510 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

4§ 1159 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku



2. bytovy diim financovany podle pravnich predpisi o financni, Uvérové a jiné
pomoci druzstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu 1,

3. bytovy ddim vymezeny predstavenstvem druzstva, nejde-li o pfipady uvedené
v bodé 1 nebo 2;

e) pozemkem: pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim a
provozem domu;

f) organem druZstva: organ v jehoz plsobnosti je stanoveni ndjemného z bytu,
kterym je predstavenstvo druZstva. V pripadé stanoveni vySe prispévku na
dlouhodobou zalohu na opravy se pfihlizi k rozhodnuti ¢lenské schlize DS a
schlize vlastnikl bytl v daném domé, zejména v souvislosti s financénim krytim
velkych oprav;

g) osobami rozhodnymi pro rozUctovani sluzeb: najemce bytu a osoby, u kterych
Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice v priibéhu
zUctovaciho obdobi,

h) byt ve smluvni spravé: je bytovou jednotkou v domé, kde je zalozen smluvni
vztah smlouvou uzavienou mezi druzstvem a vilastnikem bytu na spravu
spolecnych Casti domu a provoz domu platnou do doby nez v domé vznikne
spolecCenstvi vlastnikl bytl v postaveni pravnické osoby. Na takovy byt se
vztahuje Ucetni metodika platna pro bytova druzstva.

€. 3
Najemné - uhrady za uzivani bytu

(1) Rocni ndjemné - Ghrady za uzivani bytd zahrnuje ucelné vynalozené
naklady a vydaje domu, ve kterém se byty nachazeji, zvySené podle odst. 2 a
snizené podle odst. 3 (dale jen ,upravené naklady domu®).

Ucelné vynalozenymi naklady a vydaji domu jsou

a) naklady na opravy a udrzbu domu, které podle prilohy k témto smérnicim
nejsou soucasti cen sluzeb, naklady na revize zafizeni a soucasti domu, vydaje
na rekonstrukce a modernizace (dale jen ,technické zhodnoceni")> domu,
pokud nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdroji podle odst. 2;

b) naklady na opravy v bytech zejména rozvodll ze spolecnych prostor domu,
vyjma oprav, které je podle stanov povinen hradit najemce, nejsou-li tyto
naklady hrazeny ze zdrojl podle odst. 2;

c) naklady na vlastni spravu bytd, domu a druzstva vcetné rezie domu a Uhrady
plateb na fond nedobytnych pohledavek;

d) ndklady na odmény dclendm vyborl domovnich samosprav, pfipadné
administrativnich spravcd,

e) splatky dlouhodobého investi¢niho Gvéru poskytnutého na vystavbu domu®
(dale jen ,anuita"“);

f) splatky ostatnich financnich nakladd vztahujicich se k domu, zejména k
dofinancovani velkych oprav, modernizace a rekonstrukce domu, vcetné jejich
prislusenstvi, které jsou povinni hradit vSichni ¢lenové druzstva — najemci bytu

> § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl

6 napr. vyhl. ¢ 136/1985 Sb., o financni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a
individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkd v osobnim
vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl



Ci vlastnici bytl, i kdyz s tim pfi hlasovani nesouhlasili, avsak rozhodnuti ve
véci bylo pfijato potfebnou vétsinou hlas(;

g) pojisténi domu a pozemku;

h) Ucetni odpisy domu nebo bytl vymezenych jako jednotky, jestlize druzstvo
odpisy uplatiuje’;

i) dan znemovitosti za ddm nebo byty a za pozemek, netykd se bytl
vlastnénych jinymi osobami;

j) dan z pfijmG pravnickych osob vztahujici se k vynostim, o které byly snizeny
ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c);

k) naklady spojené se smluvnim Uklidem spole¢nych prostor domu a pozemku,
véetné Uklidu a udrzby pozemku a Ci pripadného najemného placeného
druzstvem vlastnikovi pozemku vynalozené v kalendarnim roce.

(2) Ucelné vynaloZené néklady a vydaje domu se zvysuji o pravidelné i
mimoradné prispévky na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje uréeného na
Udrzbu a opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na technické
zhodnoceni domu (dale jen ,dlouhodoba zaloha“). Dlvodem je vytvoreni zdrojd
pro budouci planovanou velkou opravu spolecnych casti domu za situace, kdy
neni zajem financovani realizovat formou Gvéru nebo vysi Gvéru minimalizovat.

(3) Ucelné vynalozené naklady a vydaje domu se snizuji o

a) dotace a dary poskytnuté druzstvu na dhradu ekonomicky opravnénych
nakladl a vydaji daného domu;

b) dalSi ¢lenské vklady urcené na financovani ekonomicky opravnénych nakladd a
vydajt domu;

c) ndjemné z bytd, které nejsou druzstevnimi byty, a z nebytovych prostord,
které nejsou druzstevnimi nebytovymi prostorami v domé, dale o najemné
z jinych casti domu a o jiné vynosy druzstva nebo jejich ¢ast stanovenou
organem druzstva.

(4) Upravené naklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podle poméru
podlahové plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSech byt v domé, jestlize tato
smérnice nestanovi jinak nebo pokud shromazdéni delegatli druzstva nerozhodne
o jiném zplsobu rozpoditani upravenych nakladl domu.

(5) Anuita se rozpocitava na jednotlivé byty podle vySe nesplaceného
Uvéru pripadajiciho na jednotlivy byt podle zvlastnich pravnich predpists.

(6) Naklady spojené s vlastni spravou domu, bytd a druzstva (napf.
naklady na vedeni Ucetnictvi, vyuctovani najemného a sluzeb, bankovni poplatky,

7 § 56 odst. 5 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni

v

zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisti, pro Ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

8 napf. vyhl. ¢. 136/1985 Sb., o financni, Uvérové a jiné pomoci druZstevni a

individudIni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domk{ v osobnim
vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd



odpisy majetku vyjma odpisl uvedenych v odst. 1 pism. g), osobni naklady
zaméstnancl druzstva, naklady na provoz budovy sidla druzstva a jinych
administrativnich a provoznich budov a prostor, kancelarské potreby aj.) jsou
hrazeny pevné stanovenou Casti najemného ve vysi uréené organem druzstva na
jednotlivé byty (dale jen ,poplatek na spravu®).

(7) Jestlize se jednd o dim vymezeny v ¢l. 2 pism. d) bodu 1 ve
spoluvlastnictvi druzstva, tykaji se ustanoveni ¢l. 3 o upravenych nakladech domu
a jejich rozpoditani na jednotlivé byty pouze casti nakladd pripadajicich na
spoluvlastnicky podil druzstva. Pokud v takovém domé vznikla pravnicka osoba
spoleCenstvi vlastnikl® a druzstvo je docasné vlastnikem bytl je soucasti
upravenych nakladd domu prispévek na spravu domu a pozemku hrazeny
druzstvem této pravnické osobé1lf,

(8) Najemné — Uhrady za uzivani bytu se stanovi jako zalohova platba.
Zaloha na najemné a uhrad za byty se kromé dlouhodobé zalohy na opravy,
plateb na rozvody a plateb na provoz a udrzbu vytahl kazdorocné vyuctuje
vramci rocni UCetni zavérky a zUctuje s dlouhodobou zalohou domu. Vpredu
vyjmenované polozky se po ro¢nim vyuctovani stavaiji trvalou soucasti k domu
vedenych financnich prostiedkd.

(9) Individudlni jistiny dluhd a pQjcky s Groky najemcd pripadné viastnikd
bytl do doby neZ vznikne spolecenstvi viastnik{ jednotek jako pravnicka osoba se
uctuji na vrub daného domu, kde se jsou byty vedeny.

(10) Pokud jde o financni kryti tzv. velkych oprav ¢i modernizace nebo re-
konstrukce domu oprava se hradi z tzv. dlouhodobé zalohy na opravy domu /
fondu oprav /, ktera se tvori pravidelnymi mésicnimi platbami najemného nebo
Uhradami vlastnikl bytl podle bytovych predpisli. V pfipadé, Ze tento zdroj
nestadi, ¢lenska schlize DS a schlize spolecenstvi viastnikd byt odsouhlasi dalsi
financni zdroj v€. nakladl souvisejicich s timto zdrojem / napt. Gvér véetné
poplatk( arokl /. Vyse prislusnych podild na byty se stavaji soucasti rozpisu
najmu ¢i Uhrady plateb a jsou splatné mésicne, kdy zavazuji vSechny platce
v domé, tj. ndjemce a vlastniky bytl. Sprava druzstva se mlze s jednotlivymi
platci dohodnout, ze tuto na né pripadajici ¢astku uhradi jednorazové nebo
splatkou Uvéru s tim, Ze se konkrétni podminky upravi pisemnou dohodou mezi
druzstvem a povinnym platcem .

(11) Pokud dojde v pribéhu Uhrady finan¢niho zavazku uvedeného v bodé
10. této smérnice k uzavreni smlouvy o prevodu bytu na jinou osobu je povinen
prevodce zajistit i prevod splatkové povinnosti na nabyvatele . K tomu Ucelu je
povinen si vyzadat potvrzeni Spravy druzstva o aktualnim stavu v pinéni tohoto

9 § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
10 § 1180 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku



zavazku a pisemnym potvrzenim nabyvatele o tom, Ze do tohoto zavazku bez
vyhrad vstupuje. To neplati, pokud dojde pti prevodu k Uhradé celého zbytku
splatné pohledavky.

¢l 4
Sluzby

(1) Sluzbami se rozumi Ustredni vytapéni, dodavka teplé vody, dodavka vody z
vodovodl a vodaren a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (dale jen ,vodné a
sto¢né"), spotreba elektrické energie ve spoleCnych prostorach domu vcetné
osvétleni téchto prostor, odvoz domovniho odpadu, popripadé dalsi sluzby, na
nichZ se druzstvo s najemcem nebo vlastnikem bytu dohodne.

(2) Ceny sluzeb se stanovi podle cenovych predpisQ!l. Nestanovi-li pravni
predpis regulaci cen sluzeb, sjednavaiji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cenam
obvyklym v misté a Case plnéni, a rezervy ve vysi 10% k témto cenam.

(3) Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast nakladl na opravy a Udrzbu domu,
které jsou zahrnuty do najemného, revize zafizeni a soucasti domu!?, ani vydaje
na technické zhodnoceni domu.

(4) Naklady na tepelnou energii se na najemce a vlastniky byt rozuctuji podle
pravniho predpisu!3, nedohodne-li se druzstvo se vSemi ndjemci a vlastniky bytd
v domé jinak.

(5) Ceny ostatnich sluzeb se na najemce byt a vlastniky byt ¢i pronajatych
nebytovych prostor rozictuji takto:

naklady na

a) vodné a sto¢né v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodomérl ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozUctuji se naklady podle smérnych cisel
roCni potfeby vody, véetné vyporadani rozdild vici ndmérdm zjiSténich na
tzv. patnim méridle!?;

b) provoz a cisténi kominl podle poCtu vyuzivanych vyusténi do komind,
vyporadani se provadi dle ¢l.3 bodu 8. smérnice;

c) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek v byté, vyporadani se provadi dle ¢l.3. bodu 8. smérnice;

d) spotreba elektrické energie ve spoleCnych prostorach domu vcetné odbéru
za vytahy a osvétleni, smluvni uklid spole¢nych prostor v domé a uklid

11 napt. cenové rozhodnuti ERU k cendm tepelné energie
12.82 pism. d) zakona €. 67/2013 Sb.
13 vyhlaska €. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozic¢tovani nakladd na

tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotfebitele, ve znéni pozdéjsich predpisl

14 PFiloha ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni

pozdéjsich predpist



svépomoci pro pripad neplnéni povinnosti ze strany najemce ¢i vlastnika
bytu, odvoz odpadnich vod a odvoz domovniho odpadu pokud je
organizovan prostrednictvim druzstva podle poméru podlahové plochy bytu
k celkové podlahové plose vSech byt v domé; pfipadné dle rozhodnuti
dané domovni samospravy podle poCtu osob rozhodnych pro rozuctovani
sluzeb, jestlize vSichni ndjemci a vlastnici bytd v domé pfevezmou pisemny
zavazek oznamovat druzstvu zménu poctu uZivateld bytu, jinak se tyto
naklady rozuctuji podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové
plose vSech bytd v domé;

e) odvétravani bytl spoleCnym odtahovym ventilatorem s tim, Ze elektfina se
hradi v polozce souvisejici se spotrebou ve spolecnych ¢astech domu;

f) uzivani domovni pradelny, Zehlirny a suSarny sazbami za jednu hodinu
provozu nebo dohodnutou jednotku vykonu, stanovenymi predstavenstvem
druzstva, pokud jsou zde umisténa funk¢ni technicka zarizeni.

(6) Druzstvo uctuje najemclim a vlastniklm bytl mésicni zalohy za jednotlivé
sluzby (kromé sluzeb uvedenych v odst. 5 pism. f), jejichz cena je stanovena
pevnou Castkou a s najemci se nevyuctovava) jako 1/12 z predpokladané rocni
ceny sluzby stanovené z ceny v predchozim kalendarnim roce, navysené o 10%
rezervy a upravené o rozdil v cené dohodnuté s dodavatelem sluzby.

(7) V pribéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznameni najemclim
a vlastniklm bytd zménit mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo poctu osob rozhodnych pro rozictovani anebo zméné jinych podminek, za
kterych se sluzba poskytuje, zejména pri zmené rozsahu nebo kvality sluzby.

(8) Skutecna vyse cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s najemcem
Ci vlastnikem bytu vylctuje vzdy za kalendarni rok (dale jen ,zuctovaci obdobi™),
a to nejpozdéji do 4 mésicd od skonceni zGctovaciho obdobi. Rozdily z vyuctovani
jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicd ode dne doruceni vyUctovani najemci
bytu.

(9) Druzstvo na zakladé pisemné zadosti najemce Ci vlastnika bytu pripadné
najemce nebo vlastnika nebytovych prostor doloZi nejpozdéji do 5 mésicl po
skonceni zUctovaciho obdobi nadklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich
rozUctovani, zplsob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle
zdkona'® a téchto smérnic a umozni mu pofizeni kopie podkladd.

Cl.5
Splatnost najemného a Uhrad za sluzby

Najemné a Uhrady za byty vCetné zaloh za sluzby se plati mésicng, a to
nejpozdéji do 23. dne!® kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné. Uhrady

15

v

Zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(

16 Datum shodné s dnem splatnosti ndjemného uréeného stanovami



za sluzby uvedené v ¢l. 4 odst. 5 pism. f) ndjemce uhradi bezprostredné po
vyuziti sluzby, nestanovi-li organ druzstva jinak. V pripadé, ze mési¢ni Uhrada
najemného najemct bytl Ci plateb viastnikd bytd je nizSi nez stanoveny vymér
fesi se prednostné uspokojeni polozky dlouhodobé zalohy na opravy a rozvody
domu a uhrady poplatku na spravu domu, ve sluzbach pak naklady spojené
s dodavkou tepla a TUV a studené vody a elektrické energie. Dluhy pak jsou
v pfipadé plateb, které se zUctuji jako platby pevné, podrobeny sankci v podobé
uroku z prodleni stanoveného dle vl.nar.C. 351/2013 Sb., v pripadé zalohovych
plateb za sluzby pak sankci v podobé poplatku z prodleni dle zak.¢.67/2013 Sb.

Cl.6
Uéinnost

Tato smérnice byla pfijata shromazdénim delegatd bytového druzstva dne
11.12.2014 a nabyva své ucinnosti dnem 01.01.2015.



Priloha

Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu
Do ceny sluzby stanovené samostatnou polozkou vyméru najemného se zahrnuiji
naklady na

spotrebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné mérena),
mazani vytahu véetné mazacich tukd a olejd,

provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,

sefizovaci prace,

vyprost'ovani osob z vytahu,

udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k
odstranéni nepojizdnosti vytahu,

Cisténi Sachty a Sachetni prohlubnég,

vyprosténi predmétl spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,
obnovu poskozenych predepsanych navodd a stitk na Sachetnich dvefich a
v kleci vytahu,

opravy svitidla v kabiné v¢. vymény Zarovky,

natéry kabiny, Sachetnich dveri a Sachty,

vymeénu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefri.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, stredni a generalni opravy vytahu
(napf. vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje na modernizace a
rekonstrukce vytahu (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se
z dlouhodobé zalohy na opravy).

b) Uklid spoleénych prostor vdomé

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

odménu za provadéni uklidu, véetné povinného pojisténi v pripadé, kdy je
Uklid provadén zaméstnancem druzstva nebo smluvnim dodavatelem,
uklidové prostiedky a pomdcky v¢. ochrannych pom{cek,

Cisténi oken ve spolecnych prostorach,

dezinfekci, deratizaci a dezinsekci spole¢nych prostord.

V ptipadé smluvniho Uklidu cizim dodavatelem se naklady vici ndjemctim stanovi
samostatnou polozkou ve vyméru ndjemného, v pfipadé svépomoci najemci Ize
materialové naklady hradit z dlouhodobé zalohy na opravy domu. V obojim se
nejedna o zalohovou platbu.

c) Osvétleni spolecnych prostor
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

spotrebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, véetné najemného za
elektroméry,

udrzbu rozvodl elektfiny (napf. dotahovani svorek)

vymeénu zarovek a zarivek,

opravy a vyménu vypinacd, spinacll, schodistovych automatl a jistic,
opravy a vyménu osvétlovacich téles,

dobijeni akumulator( a doplfiovani elektrolytu nouzového osvétleni.



Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize elektroinstalaci, vyménu stavajicich
rozvod( elektfiny nebo vybudovani rozvodl novych (jsou soucasti upravenych
nakladl domu a hradi se z dlouhodobé zalohy na opravy).

d) Odvétravani byt stfeSnim ventilatorem

Do ceny sluzby se zahrnuiji naklady na:

- spottebu elektrické energie na pohon ventilatord (je-li samostatné mérena),

- UdrZbu ventilatord.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontroly a opravy ventilatord vcéetné jejich
vymeén (jsou soucasti upravenych nakladl domu a hradi se z dlouhodobé zalohy na

opravy).

e) Prijem televizniho signalu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spottebu elektrické energie, je-li samostatné mérena,
- UdrZbu a opravy vcetné vymén jednotlivych ¢asti antény (napf. rozbocovact a
zesilovacl),
- poplatky poskytovateli sluzby, je-li tato sluzba zajiStovana treti osobou.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontroly, vyménu antény a rozvodnych
kabell (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se z dlouhodobé zalohy na

opravy).

f) Dodavka tepla pro vytapéni a ohrev vody z centralniho zdroje nebo
z domovni kotelny

Do ceny této sluzby se v pripadé dodavky z centralniho zdroje zahrnuji naklady na:
- dodavku tepla dle sjednanych cenovych smluvnich podminek s dodavatelem
tepla,
- spottebu technologické vody, je-li samostatné méfena, a na chemikalie pro jeji
upravu, pokud neni soucasti cen sjednanych s dodavatelem.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize rozvodd tepla a TUV, dale vydaje na
opravy, modernizace a rekonstrukce domovnich rozvodd, ani naklady na ovéfovani a
opravy vodomérl v bytech a pfistroji slouzicich k rozdc¢tovani nakladl na teplo mezi
najemce bytl a nebytovych prostor, jakoz i naklady na vlastni rozactovani a jeji
vyuctovani s jednotlivymi viastniky ( jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi
se z najemného - polozka dlouhodoba zaloha na opravy respektive z prispévku na
spravu domu). Do ceny sluzby se také nezahrnuji naklady na spotfebu vody pouzité
pro pripravu teplé uzitkové vody, které jsou zahrnuty do ceny vodného a stocného.

V pfipadé vytapéni domu prostfednictvim domovni kotelny nebo jiného domovniho
tepelného zdroje se do ceny této sluzby!’ zahrnuji naklady na :

v

17" Cena tepelné energie je podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjSich predpisli, regulovana Cenovym rozhodnutim Energetického
regula¢niho Ufadu k cenam tepelné energie (nyni €. 2/2012 ze dne 25. fijna
2012)



- odménu osoby zajistujici provoz kotelny véetné povinného pojisténi v pripade,
kdy je zajistovan zaméstnancem druZstva,

- spotrebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),

- spotrebu technologické vody, je-li samostatné mérena, a na chemikalie pro jeji
Upravu,

- na udrzbu a opravy zarizeni kotelny provadéné osobou zajiSt'ujici provoz
kotelny.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, dale opravy zarizeni kotelny
provadéné tretimi osobami a vydaje na modernizace a rekonstrukce zarizeni kotelny,
ani naklady na ovérovani a opravy vodomér( v bytech a pfistrojli slouzicich
k rozUctovani nakladd na teplo mezi najemce bytl (jsou soucasti upravenych nakladl
domu a hradi se z ndjemného, polozka dlouhodoba zaloha na opravy). Do ceny
sluzby se dale nezahrnuji naklady na rozdctovani ceny sluzby a vyuctovani
s jednotlivymi najemci (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se
z najemného — polozka prispévek na spravu). Do ceny sluzby se také nezahrnuiji
naklady na spotifebu vody pouZité pro pripravu teplé uZitkové vody - jsou zahrnuty do
ceny vodného a stocného.

g) Vodné a stocné
Cenu sluzby predstavuje cena placena druzstvem dodavateli.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofrizeni, kontroly, opravy a vymény
vodomérll, naklady na opravy rozvodd vody a odpadnich vod vcetné jejich vymény
(jsou soucasti upravenych nakladl domu a hradi se z dlouhodobé zalohy na opravy).
Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na rozuctovani vodného a sto¢ného a
vyuctovani s jednotlivymi najemci (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi
se z najemného — polozka prispévek na spravu).

h) Odvoz domovniho odpadu
Cenu sluzby tvori naklady na pravidelny odvoz komunalniho odpadu pokud je
organizovan prostrednictvim bytového druzstva, kdy se hradi jako samostatna
polozka v najemném, nebo nepravidelny odvoz véci odlozenych ve spolecnych
prostorech domu a na pozemku.

V pfipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladl do cen jednotlivych
sluZzeb organ druzstva, kterym je predstavenstvo druzstva.



